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INFORME CIERRE DE AUDITORIA: Na. DCM-001-2021
DEPENDENCIA AUDITADA: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO N
MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO. (:fIKAuw:TTWﬁngmmo
PERIODO AUDITADO: Enera a Diciembre 2020. A o

TIPO DE AUDITORIA: Cantral interna.

DIRECTOR DESARROLLO URBANO

DEL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO IS St s 3
PRESENTE
Fundamentas legales Articulo 108 fraccianes I, IIl, IV y V del Cédiga Municipal de San

Francisca de las Rama y 49 fraccidn V de la Ley General de Responsabilidades
Administrativas y Articula 100 fraccianes [X y XIV de ia Ley Superiar de Fiscalizacian
del Estado de AQuascalientes. - ————— = — e o e e

Verificar y promaver el cumplimienta de sus pragramas sustantivos y de la
narmatividad aplicable en esta unidad administrativa, en cuanta al atargamiento de
licencias de construccidn, dictdmenes de campatibilidad, procesas de fusidn y
subdivisién de terrenas y otorgamiento de nidmeros doficiales dentra de sus
atribucianes en la extensicén territorial del Municipia de San Francisco de las Rama.
Esta, de acuerda a lo pragramada en el Plan Anual de Auditaria para el ejercicia fiscal
2020 mediante oficia signada par la Lic. Ma. Guadalupe Gonzdlez Alvarez, Directara
de la Cantralaria Municipal No. DCM/320/2021 ————-—————————— oo

Obijetiva de Revisian: Emitir un diagndstico de los pracesas de cantral en la emisign de
la dacumentacion oficial que expide esta dependencia y su apego a la narmatividad
carrespandiente en el otargamienta de:

1. Licencias de Construccidn

2. Dictdmenes de Campatibilidad

3. Fusianes y Subdivisiones

4, Otargamienta de Numeras Oficiales

. Derivada de las pracedimientas de revisian efectuadas se determind la siguiente: —~--

FRANCISCO ROMO JIMENEZ #102, FRACC, SAN JOSE DE BUENAVISTA, C.P. 20300, SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS.
TELEFONOS PRESIDENCIA: (465) 9670124, (465) 9670344, {465) 9671206

www.sanfranciscodelosromo.gob.mx




WA MAUINICIRAL

Ayuntamiento de
SAN FRANCISCO DE LOS ROMO
. . .. 2018 - 2021
1.- Licencias de Construccién:

Observacion 1 1.1.- Dentro de las licencias Otorgadas, el Numero de licencia. 057 se

duplico para dos contribuyentes Cooper Standard Automotive de fecha 20 de enero :
del 2020 y Teresita Ladrén de Guevara Gémez de fecha 22 de enero del 2020, lo que .
denota un fallo en su Control Interno.~~~~=———~———— o -
Acciones a Realizar: Derivado de la revisién efectuada se constatd que esta

dependencia no tiene un software que automdticamente asigne los numeros de

licencia, y asi evitar su duplicidad, por lo que se sugiere llevar un control tipo bitdcora

en donde se asigne un numero de licencia por cada tramite ingresado para asi evitar

el tener nlimeros duplicados.

SOLVENTADO: En oficio 2021DU-167 Desarroflo Urbana manifiesta que se hard un
mayor énfasis en el manejo del “Control de Folios” que maneja esta dependencia y
evitar errares al momento _de asignar e/ _ndmero _de_folio_al trémite que se esté
realizanda.

Observacion 2 1.2.- Al emitir la licencia de construccién, uno de los campos de
captura, es el costo de esta licencia en conjunfo con el costo de la papeleria oficial
correspondiente, las licencias revisadas presentan inconsistencias al respecto, ya que
algunas incluyen el total de tramites pagados en el recibo oficial, (para autorizar la
licencia de construccién, debe de haber un dictamen de compatibilidad que se cobra
junto con la licencia de construccién, y a veces también se framita una subdivision de
terreno o una fusién, tramites que se cobran en el mismo recibo oficial del de la
licencia), otras solamente el total de la licencia de construccién sin anotar el costo de
la papeleria, se requiere consistencia sobre este proceso y gue en todas las licencias
se anote exclusivamente el monto pagado por la licencia y papeleria respectiva.

Acciones a Realizar: Capacitar a todo el personal involucrado en el manejo de este P
tipo de informacién y estandarizar las prdcticas en el llenado de las licencias para
evitar criterios diferentes al momento de llenar estos formatos.

SOLVENTADO: Se tiene programada una capacitacion, con el personal administrafivo
de /a Direccion de Desarrollo Urbano a fin de homologar la informacién confenida en
las licencias de /los diferentes tipos de trdmites que maneja esta Direccion,_en
especial para las Licencias de Construccion, sequn manifiesta en oficio 20210U-167
de la Direccidn de Desarrollo Humano.
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Observacion 3 1.3.- Se detectaron varias diferencias en el cobro de las tarifas de las

licencias de construccién, las cuales se describen a continuacion.

Vigencia de Licencla

Contribuyente

Desarrollo

No Licencia

ReciboIngresos

fFecha

Imgorte

Concepto

DE A

Desareellos y Construcciones dei Centro, 5.4, de CV,

Manteverde

20200C-25¢

2695648

20/10/2020

137,504 02
162,64283
11,6144

300
17384177
36,397.5

Construccion 144 viviendas mod. Dlive 46,73 mis ¢fu
Metres construccion 6,729.12

Me tros barda 970 56

Papeleria

Total

Diferancia no enterada

0M10/20200  20/16/2022

besarrollos y Construcciones del Centro, S.4. de CV.

Reserva Quetzalez

DHLC-230

26741AB

02/10/2020)

22,7816
27,809.28
1,008.12
3700
28.914.40
6,186.4

18 viviengas mod, Maya 64 metros
Metres construccion 1,152.00
Metros barda 92.88

Papeleria

Total

Diferencia no enterada

g0/t 02/10/%023

Desarrollos y Construcciones del Centrs, S.A, de .V,

Reserva Quetzalez

20200C-231

26740AB

02/16/2020

73,710.64
88,207.56
5,08B.06
3700
9333262
1462198

36viviendas mod 2comat 1015 mts 12,29 mts barda
Metros construccion 3,654.00

Metros barda 442.44

Papeleria

Total

Diferencia no enteraga

0210/2020) 021072023

Desareollos y Construcciones del Centro, S.A. de C.V.

Reserva Quelzalez

20201C-233

2674548

02/16/2020

65,035.66
U3
424350
3700
82,4910
17,458.44

30viviend as Modelo Merida 108mts 12.13 mis barda
Meiros construccion 3, 40.00

Metros harda 369.00

Papeleria

total

Diferencia no erterada

o0 6210/207

Desareollos y Construcciones del Centro, S.A. de V.

Reserva Quetzaler

20200C-232

2673948

02/10/2620

45,3812
63,729.6¢
4,688.55
3100
68,455.15
230103

30viviendas Xul Ha 88 mts cu 13.59mts harda
Metros @nstruction 2,640.00

Metros barda 407.70

Papeleria

total

Diferencia no enterada

0¥10/2020) 010/ 2023

Eleazar Acosta Martinez

Rafael Iriarte 114

20200C-275

745688

44167

4,704.98
59%.97
65.21
37.00
6,029.17

Casa habitacion 245.22 ms 5.67 mts barka
Tarifa por mas de 260 mts de construccion
Bardas

Papelera

Total

1,34.19

Diferencia no enterada

D/ 012N

I Diferencianoenterada | 10414513
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Esto originé una diferencia no enterada de cuotas de licencias de construccion por la
cantidad de $ 104,145.13 pesos, en menoscabo del erario publico.

La Ley de Ingresos en su Articulo 20 fraccién a) punto 5 sefiala que: la vigencia y el
costo de la Licencia de Construcciéon serdn de acuerdo a la magnitud del drea a
construir, las tarifas a utilizar para el ejercicio 2020 son de acuerdo a la siguiente
tabla:

TIPO Tarifa/mt 2 Cuota Fija
1.-interes Social mts. 2 15.40 229,50
2.-Popular hasta 200 mts 18.77 277.00
3.- Popular mayor de 200 mts. 24.14 358.00
4.~ Medio 43.56 646.00
5.~ Residencial 4622 687.00

Todas las licencias autorizadas en esta relacidn son de forma global por superficies
mayores de 200 metros de construccion, por lo que de acuerdo ala tabla anterior se
debié de haber cobrado la tarifa de § 24.14 pesos sin embargo se cobro con la tarifa
de $ 18.77 originando asi la diferencia. Todo esto, establecido en la Ley de ingresos
para el Municipio de San Francisco de los Romo del ejercicio fiscal 2020; dando
origen asi a la diferencia mencionada.

Se le solicito al ente auditado informacidn que justificara el cambio de tarifa en los
cobros de las licencias expedidas relacionadas en el cuadro resumen, a lo cual
proporciono el memordndum GSC-50/20 da la Cia. Desarrolios y Construcciones del
Centro, S.A. de C.V,, dirigido a la Direccién de Desarrollo Urbano en el que solicita;
“Apoyo para cobros en licencias de construccién” poniendo a consideracion el
cambiar le tarifa en los fraccionamientos activos de esta empresa, en base los metros
por unidad construida, el cual se debit candlizar a la Dependencia adecuada para su
autorizacion, que en este caso seria la Direccidon de Finanzas y Administracién, de
acuerdo a lo publicado en el Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo en su
Articuio 112 Fraccidon XXXViL.

Dentro de las facultades de la Direccién de Desarrollo Urbano establecidas en el
Articulo 114 del Cdédigo Municipal de San Francisco de los Romo, no se le otorga la de
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Ayuntamiento de
SAN FRANCISCO DE LOS ROMO
2018 - 2027

modificar las tarifas establecidas y publicadas en la Ley de Ingresos vigente para el
ejercicio en revision.

Recamendacion. Se debe opegar a lo establecido en la Normatividad
correspondiente, en este caso la Ley de Ingresos para el Municipio de San Francisco
de los Romo, Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de Aguascalientes,
y actuar de acuerdo a las facultades establecidas en el Articulo 114 del Cddigo
Municipal de San Francisco de los Romo.

SOLVENTADQ: Los cantribuyentes con diferencias en el cdicula del imparte de las licencias de
construccidn de_casa_habitacion hicieron los pagos correspondientfes seqin los recibos
oficiales que se relacianan a continuacion:

. Importe
Oficio Fecha Cobrado |Recibo Oficial
No.2021DU-227 |  22/07/2021 36,337.25 32255 AB
No. 2021 DU-227 |  22/07/2021 6,186.24 | 32256 AB
No. 2021 DU-227 22/07/2021 19,621.98 | 32257 AB
No.2021DU-227 |  22/07/2021 17,458.44 | 32254 AB
No.2021DU-227 |  22/07/2021 23,217.03 | 32251 AB
No.2021DU-223|  21/07/2021 1,324.15 | 32214 AB
Total
Cobrado 104,145.09

Observacidn 4 1.4.- Las licencias de construccion para locales comerciales tienen una tarifa
fija de $ 40.00 por metro cuadrado, de acuerdo a lo sefalado en la Ley de Ingresos Articulo 20
de “fraccionamientos y condominios especiales” punto 1y, de las licencias por este concepto
revisadas, se encontré que, las relacionadas en la tabla anexa, se cobraron con la tarifa de
casa habitacién de $ 18.77, no como locales en menoscabo del Municipio por $3,482.36.

FRANCISCO ROMO JMENEZ #102, FRACC. SAN JOSE DE BUENAVISTA, CP. 20300, SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS.
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SLORIA MUNICIPAL

L Vssg;i gg;%%,n
de
i Contribuyente Desarrcilo [ NoLicenciaj Recibo Ingresos|  Fechs importe Concepta"‘« SAN FRANCISCO DE LOS ROMO
]
Av. Ribera de
Chapala #1103 Construccion locales comerciales 146,03 mts cuota
Maria Fernanda Diaz Salas |La Ridera NALC-169 |2583A8 05/08/20200  2,740.98 [fija $40.005/U 05/08/2020  05/08/2021)

5,841.20 {Tarifa por locales comerciales

Diferencia 3,100.22 {Diferencia no enterada

Chapala# 23312
Lopez Ugalde Racie Ribera 20201.C-262 | 2727048 18/11/20200  337.86 |Local comercial de 18 mts 18/11/2020  18/05/2024
720.00 {Cuota fija $40 pesos metro segin normatividad
i
Diferencia 382.14 {Diferenda ne enterada
|Diferencianoenterada ] 3,48236[
. Recomendacion: Antes de entregar la licencia de construccion al solicitante o

cualquier otro tramite solicitado, se deberd revisar que el recibo aficial de pago
emitido por Finanzas, este de acuerdo con el tipo de licencia solicitada y la tarifa
establecida en lo Ley de Ingresos, en caso contrario hacer los ajustes
correspondientes

SOLVENTADO: Los contribuyentes con diferencias en el paqo de licencias de construccidn de
locales comerciales solventaron las diferencias como sigue:

Importe
Oficio Fecha Cobrado |Recibo Oficial
No. 2021 DU-236 30/07/2021(3,100.22 32378 AB
No. 2021 DU-224 21/07/2021|382.14 32223 AB
Total
Cobrado 3,482.36
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e RCCCION DI C

Observacion & 15.- En esta relacién se sehalan diferencias dkitméticas al MRt FneEde

calcular los costos de las licencias originando una diferencia por la canﬂda&‘&éwg? RE4.05 ROMO
- » 2021

en menoscabo del Municipio.

Urbika, SA de OV Castela San Fram20200C-181 j260604B 17/08/2029)  2,486.31 |Casa muestra Moncalieri 12262 m 13.76 m barda 17/08/20 17/0y 210
2,496.82
10,51 | Diferencia enterada de menos

Recomendaciom: Tomar ias medidas necesarias para revisar que los datas capturados son
los correctos de acuerdo a lo solicitado por el contribuyente.

SOLVENTADOQ: £l contribuyente realizo el pago de /a diferencia ef dia 30 de junio def presente
con recibo oficial No. 31999 AB y recibide por esta dependencia el mismo dia 30 de junio con
oficio 2021 DU-199.

Observacidn 6 1.6.- En la expedicidn de la licencia de construccion de barda perimetral No.

2020-LC25%9 de fecha 5 de naviembre de 2020, el contribuyente solicita la autorizacién para
. la construccion de una barda perimetral con una altura de 2.8 mts,

Esta licencia se autorizd para la construccion de una barda de 2.5 mts. de altura existiendo

una diferencia en la tarifa establecida en la Ley de Ingresos en su Articulo 20 fracgién C)

referente a bardas perimetroies

1.- Bardas hasta de 2.50 metros de altura, por metro lineal 11.50
2.- Bardas de 2.5t a 5.00 metras de altura, por metro lineal  18.50
3.- Bardas mayores a 5.00 metros de altura, par metro lineal  25.50

Lo que de acuerdo a los metros de construccion solicitados origina la diferencia en cobro por
esta licenciq, en menoscabo del erario publico.

370 mts X 11.50 = 4,255.00
370 mits x 18.50 = 6,845.00

Diferencia no enterada 2,590.00

Recomendacidnm: Deben de tomar las medidas necesarias para que desde la emision
del tramite solicitado este valla perfectamente revisado en concordancia o los
tramites solicitados a esta dependencia, y las tarifas correctas correspondientes
estén acordes a la ley de ingresos, tanto en la licencia emitida como en el recibo de
pago correspondiente y asi minimizar posibles errores en la expedicién de tramites de
esta dependencia.
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Ayuntamignto de
SAN FRANCISCO DE LOS ROMO
2019 « 2023

SOLVENTADQO: £ contribuyente realizo el pago de la diferencia ef dia 30 de julio def presente
con recibo oficial No. 32379AE v recibido por esfo dependencia ef misme dig 30 de julio con
oficio 2021 DU-237.

2.-DICTAMENES DE COMPATIBILIDAD

Observacion 6 2.6 .- Durante el ejercicio fiscal 2020, en el Peridédico Oficial del Estado de
Aguascalientes con fecha 22 junio, se publicé la autorizacién de un Conjunto Condominal
Mixto Habitacional Urbano de Tipe Popular y Comercial en terrenos de la Ex Hacienda del
Puertecito de la Virgen. A partir de esto, la Compafia Desarrolladora cuenta con un plazo de
15 para hacer los pagos por concepto del dictamen de opinidn, integracién del expediente y
de control de sus obligaciones, esto en base al Articulo 22, fraccion |, Il y lil pdrrafo.primero de
la Ley de Ingresos del Municipio de San Francisco de los Rome por la cantidad $1.723,076.60,
y por servicios de supervisién de obras $854,889.21 importes que a la fecha no se han
cubierto.

Al vencerse el plazo de pago, el importe deberd ser cobrado con actualizaciones y recargos
de acuerdo a la establecido en el Cadigo Fiscal de la Federacién que a la letra dice “Articulo
21. Cuando no se cubran las contribuciones o los aprovechamientos en la fecha o dentro
del plazo fijado por las disposiciones fiscales, su monto se actualizara desde el mes en
que debid hacerse el pago y hasta que el mismo se efectie, ademds deberdn pagarse
recargos por concepto de indemnizacion por la falta de pago oportuno”.

Este importe debe estar cubierto para que se autorice el inicio de obras por parte de la
SEGUOT (Secretaria de Gestién Urbanistica y Ordenamiento Territorial).

De acuerdo al Articulo 593 del Cédigo de Ordenamiente Territorial, Desarrollo Urbano y
Vivienda para el Estado de Aguascadlientes, el Desarrollador cuenta con un piazo de 2 afios
para el inicio de las obras de urbanizacion, y, de acuerdo al Articulo 589, no podrd exceder un
plazo mayor de 24 meses para la ejecucién de la totalidad de las obras de Urbanizacion, por
tratarse de un Conjunto Condominal a ejecutarse en una etapa de Urbanizacién.

En caso de incumplimiento en el plazo establecido, estard obligado a cubrir el monto
correspondiente a la extension de la supervision de dichas obras.

Se efectué una inspeccién fisica en los terrenos de este fraccionamiento verificando que no
han iniciado obras ni de urbanizacion ni de construccion en ef mismo.
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Ayuntamiento de
SAN FRANCISCO DE LOS ROMO
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Recomendacion: Dar seguimiento al ingreso de los pagos que debe de realizar lo .
desarrolladora en tiempeo y haciendo hincapié o la misma que de no hacerlo se +
procederd de acuerdo al Articulo 21 del Cédigo Fiscal de la Federacién.

SOLVENTADO: Mediante oficio No. FYA 297/2021 la Direccidn de Finanzas contesto
dando el importe actualizado y con recargos de los Derechos correspondientes los
cuales se notificaron al contribuyente para que este reafice el pago.

3.- FUSIONES Y SUBDIVISIONES

En cuanto a fusiones y subdivisiones, en la revisién que se realizé a la documentacion
correspondiente, no existen observaciones al respecto su actuar estd dentro de la
normatividad correspondiente. o
r
4.- OTORGAMIENTO DE NUMEROS OFICIALES "

De la revisién documental efectuada al otargamiento de Numeros oficiales, su actuar esta
dentro de normatividad correspondiente.

NORMATIVIDAD APLICABLE:

Ley de Ingresos del Municipio de San Francisca de los Romo

* (Cddigo Municipal de San Francisco de los Romo
Cadigo de Ordenamiento Territorial, Desarrolio Urbano y Vivienda para el
Estado de Aguascalientes.
Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de Aguascalientes
Cddigo de Conducta del Municipio de San Francisco de los Romo
Cédigo de Efica Para el Municipio de San Francisco de los Romo
Y las demés que apliquen

Derivado de la revisidn efectuada en los procesos de expedicién de Licencias de
Construccién y Dictédmenes de Compatibilidad, se observa que existen algunas
Irregularidades en la observancia de la normatividad reguladora Ley de Ingresos
2020, generando diferencias al momento de efectuar los cobros correspondientes
dependiendo del tramite realizado. Estas diferencias fueron solventadas en su

PR N
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Totalidad por la Direccién de Desarrolio Urbano mediante diferentes oficios
mencionados en el cuerpo del presente informe, por lo que esta auditoria se da
por concluida de forma satisfactoria.

AT?W{NTE

C.P.RAULP UTIERREZ
JEFE DE AUDITORIA

2 7N
(/%) A
0.9
o LIC. MA. GUADAAIPE CORZALE

DIRECFEIRABE TA CONTRALORIA MUNICIPAL

c.c.p. Tec Fin Emilio Santos Medina
c.c.p. Archivo
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