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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO
DE LOS ROBIO, AGS

PRIMERA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL DIA TRES DE SEPTIEMBRE
DEL ANO 2021 POR EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO

DE LOS ROMO, AGUASCALIENTES
2019 -2021

Acta No. 33/2021

TEC. FIN. EMILIO SANTOS MEDINA. — Buenos dias miembros de este Honorable Cabildo de
San Francisco de los Romo, bienvenidos sean todos Ustedes. De conformidad con los
Articulos 21 Fraccién | y 28 del Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo,
Aguascalientes y a efecto de iniciar los trabajos de la Primera Sesién Extraordinaria del mes
de Septiembre, a la cual fuimos convocados en términos de Ley. Solicito al Lic. En Edug:
Antonio Esquivel Santos, secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno,
sirva pasar lista de asistencia, para que verifique e informe a esta Presidencia, si se encuentr

cubierto el Quérum de Ley.

LIC. EN EDUC. ANTONIO ESQUIVEL SANTOS. - Con el permiso de esta mesa, procedo a
realizar el pase de lista.

FALTA

NOMBRE PRESENTE AUSENTE JUSTIFICADA

x

Téc. Fin. Emilio Santos Medina

Lic. Maria Edith Rosales Luna

Lic. Octavio Ramirez Gallegos.

Lic. Ana Victoria Arteaga Gutiérrez

Téc. Claudio Miguel Delgado Femat

C. Carolina Beltran Moreno

C. Mario Alberto Sandoval Ruvalcaba

Mfra>Amelia Castaneda Macias

llg.iyéne Elizabeth Muioz Padilla

XXX XXX | XXX

M}é. Jbepo Silvia Santos Herndndez

C

engo a bien informarle Senor presidente que estdn presentes 8 Regidores, la Sindico

Municipal y Usted, por lo que con fundamento en el Articulo 27 del Cédigo Municipal de San
Francisco de los Romo vigente, existe el Quérum legal requerido para la celebracion de la
presenté Sesion.

P
\/TEC. FIN. EMILIO SANTOS MEDINA. - Certificado el Quérum de ley que establece el Articulo

27 del Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo. Ags., siendo las once horas con trece

—
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MUNICIPIC DE SAN FRANCISCO 2019 - 2021

DE LOS ROMO, AGS

minutos del dia tres de Septiembre del aiio dos mil veintiuno, declaro formalmente instalados
los trabajos de la Primera Sesién Extraordinaria de Cabildo del mes de Septiembre y validos
los acuerdos que en ella se tomen.

Habiendo agotado los dos primeros puntos de la presente Sesién, a continuacion, someto
ante la recta consideracién de los miembros de este H. Cabildo, el Orden del Dia, que se les
dio a conocer.

ORDEN DEL DIA

. Pase de lista y verificacion del quérum legal del Ayuntamiento.

ll.  Declaracién de apertura de la Sesion.

lll.  Aprobacién en su caso, del Orden del Dia.

IV. Lecturay aprobaciodn, en su caso, del Acta de la Sesion Anterior.

V. Se somete a su consideracién, andlisis y aprobacién, en su caso; que el Municipio de
San Francisco de los Romo desincorpore y entregue en dacion de pago un terrero
identificado como resto de la Subdivisién No. 1380/2010 del Lote 115, manzana 16 de
Fraccionamiento, Rancho Santa Fe, con un valor aproximado y/o equivalente a la
deuda que se tiene con el ISSSSPEA.

VI.  Clausura de la Sesion.
Compaieros Regidores, en votacién econémica, sirvanse manifestar si aprueban los puntos i
del Orden del Dia.
NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION \
Téc. Fin. Emilio Santos Medina X
Lic. Maria Edith Rosales Luna X ,\

Lic. Octavio Ramirez Gallegos

Lic. Ana Victoria Arteaga Gutiérrez
-Féc. Claudio Miguel Delgado Femat
C d Carolina Beltran Moreno

"/6, Mario Alberto Sandoval Ruvalcaba
// ﬂj\ru. Amelia Castaneda Macias

/ —LicUIrene Elizabeth Mufioz Padilla
_ Mtra. Juana Silvia Santos Herndndez

LI Eﬂ/EDUC. ANTONIO ESQUIVEL SANTOS. - Sefior presidente, le informo que el Orden del

’ qae se nos ha dado a conocer ha sido aprobado por unanimidad de los presentes. w
5 7
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KX XXX XX X
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SAN FRANCISCO DE LOS ROMO
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO
DE LGS ROMO, AGS

TEC. FIN. EMILIO SANTOS MEDINA.- Para continuar con el punto IV del Orden del Dia, se
somete a su consideracién la Lectura y aprobacién, en su caso del Acta de la Sesion anterior.

C. CAROLINA BELTRAN MORENO.- Propongo que se omita la lectura del Acta de la Sesion
Anterior.

TEC. FIN. EMILIO SANTOS MEDINA.- Quienes estén por la propuesta que hace la Regidora
Carolina Beltran Moreno, sirvanse manifestarlo de manera econémica.

NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION | |
Téc. Fin. Emilio Santos Medina \\ '
Lic. Maria Edith Rosales Luna '
Lic. Octavio Ramirez Gallegos:
Lic. Ana Victoria Arteaga Gutiérrez

Téc. Claudio Miguel Delgado Femat
C. Carolina Beltrdn Moreno

C. Mario Alberto Sandoval Ruvalcaba
Mtra. Amelia Castaneda Macias

Lic. Irene Elizabeth Mufoz Padilla
Mtra. Juana Silvia Santos Herndndez

J
LIC. EN EDUC. ANTONIO ESQUIVEL SANTOS.- Sefior Presidente, le informo que, segun el
resultado de la votacién, se aprueba por unanimidad de los presentes la dispensa de la
lectura del Acta de las Sesion anterior. \
TEC. FIN. EMILIO SANTOS MEDINA.- Una vez que se ha aprobado la dispensa de la lectura
someto a su consideracién el contenido de la misma en lo general y en lo particular. Para lo
cual, solicito manifiesten en forma econémica su aprobacion.

>

XKIX XX XXX [X|X

Téc. Fin. Emilio Santos Medina X

Lic. Maria Edith Rosales Luna

Lic. Octavio Ramirez Gallegos

Lic; Ana Victoria Arteaga Gutiérrez

o _Téc. Claudio Miguel Delgado Femat
2

/// 7 NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION
[

XXX |X
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO
DE LCS ROMO, AGS

C. Carolina Beltrdn Moreno

C. Mario Alberto Sandoval Ruvalcaba
Mtra. Amelia Castaneda Macias

Lic. Irene Elizabeth Muiioz Padilla
Mtra. Juana Silvia Santos Herndndez

XIX[IX|X|X

LIC. EN EDUC. ANTONIO ESQUIVEL SANTOS.- Sefior Presidente le informo que el contenido
del Acta de la Sesién Anterior, en lo particular y en lo general es aprobada por unanimidad
de los presentes.

TEC. FIN. EMILIO SANTOS MEDINA.- Damos seguimiento al orden del Dia, continuamos con el

punto No. V.

Se somete a su consideracion, andlisis y aprobacién, en su caso; que el Municipio de Sa
Francisco de los Romo desincorpore y entregue en dacién de pago un terrero identificado
como resto de la Subdivisién No. 1380/2010 del Lote 115, manzana 16 de Fraccionamiento,
Rancho Santa Fe, con un valor aproximado y/o equivalente a la deuda que se tiene con el

ISSSSPEA.

Para lo cual, cedo el uso de la voz al Director de Asuntos Juridicos; Lic. Jorge Enrique Martinez

Cruz.

\
/

LIC. JORGE ENRIQUE MARTINEZ CRUZ.-
Que en virtud de que los municipios se rigen por el principio de gobierno abierto, por lo cual
tiene la obligacion de ejercer una administracion publica transparente, y dado el compromiso
de la presente administracién municipal con los servidores publicos que gozan de la
prestacién del ISSSSPEA, es de suma importancia realizar las aportaciones de los
trabajadores, siendo un compromiso de esta entidad, estar al corriente del pago de dichas

otas, y tomando en consideracién que hasta el dia de hoy se tiene registrado una omisioén

as aportaciones de esta entidad, esto, por lo que respecta al afio correspondiente al 2013,

sbezada por el entonces Presidente Municipal Francisco Javier Guel Sosa, y de la cual se
snerado un adeudo hasta el dia 23 de agosto 2021 por la cantidad de:

CUOTAS Y ACTUALIZACION RECARGOS TOTAL

RETENCIONES
$6,659.454.08 $2,212,413.00 $6,594,885.00 $15,466,752.08

| e (7% - /7 o " by
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO
DE LOS ROMC, AGS

A pesar de que dicho adeudo no corresponde a la actual administracion municipal, y
pensando en los trabajadores es importante estar al corriente del pago de dichas
aportaciones por lo que se han tenido platicas con personal del ISSSSPEA para adquirir el
compromiso de finiquitar dicho adeudo, ofreciendo el Ayuntamiento de San Francisco de los
Romo, ofrecer en Dacién de pago un predio propiedad de este municipio, para lo cual es
importante se dé la desincorporacién del mismo para cumplir con los requisitos que solicita
la Direccién Juridica del ISSSSPEA, esto, para estar en posibilidades de que el predio pueda
ser aceptado, y de esta forma estar en condiciones de regularizar la situacion de pago, y
evitar que la deuda se siga incrementando y evitar un menoscabo mayor a la hacienda
municipal, cabe mencionar, que el municipio actualmente no cuenta con la solvencia
econdémica para poder pagar la cantidad de lo adeudado, por ello, la importancia de
regularizar a la brevedad la deuda con dicho instituto.

Para todo lo anterior, me permito mencionar la fundamentacién juridico legal:

Articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

PRIMERO. - Que es facultad de los Municipios en los términos del Articulo 115 Fraccién I
Inciso b, de la Constitucién Policita de los Estados Unidos Mexicanos, “..Manejar su
patrimonio conforme a la ley...” y “...Aprobar de acuerdo con las leyes en materia municipal...”
Los casos en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los miembros de los
Ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario municipal...”
SEGUNDO. - Que de igual forma el Articulo 68 de la Constitucion Politica del Estado de
Aguascalientes menciona que los ayuntamientos tendrdn facultades para aprobar, de
acuerdo con las leyes estatales, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares
y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones.

El objeto de las Leyes de competencia municipal, serd establecer:

Il.- Los casos en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los miembros de los
Ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario municipal o
para celebrar actos o convenios que comprometan al Municipio por un plazo mayor al
periodo del Ayuntamiento.

ERO. — En el articulo 69, hace mencién de que los Municipios se regiran por el principio
bierno Abierto, por lo cual tienen la obligacién de ejercer una administracion Publica

Transparente.

LEY MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE AGUASCALIENTES
: CAPITULO TERCERO
Articulo 60.- Los Ayuntamientos requieren el acuerdo de las dos terceras partes de sus

—__integrantes para: )
lll.- Desincorporar del dominio publico los bienes inmuebles del Municipio; 07
- .

I
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO
DELOS ROMO, AGS

Articulo 61.- El dictamen de transmisién de la propiedad o la posesién de un inmueble del
Municipio deberd contener los siguientes datos:

|. Superficie, medidas, linderos y ubicacién exacta del inmueble;

Il. La documentacién que acredite la propiedad del inmueble;

IIl. Valor fiscal y comercial del inmueble, esto dltimo certificado por perito autorizado en la
materia;

IV. Condiciones de la operacién y motivos que se tengan para realizarla;

V. Comprobacién de que el inmueble no estd destinado a un servicio publico municipal y que
no tiene un valor arqueolégico, histérico o artistico, certificado por la autoridad competente;
y

VI. El destino que se dard a los fondos que se obtengan de la enajenacion.

Articulo 73.- Los municipios a través de sus ayuntamientos podrén celebrar convenios con el
Ejecutivo del Estado, para que éste se haga cargo de las funciones relacionadas con la
administracién de contribuciones, los cuales deberén, cuando menos, observar las siguientes
bases:

I. Presentar el proyecto respectivo ante el Ayuntamiento, en el que se justifiquen plenamente
las necesidades y beneficios para el Municipio, para que deban ser administradas, las
contribuciones propuestas por el Ejecutivo;

IIl. Obtener la aprobacién del convenio cuando menos por las dos terceras partes de los
integrantes del Ayuntamiento;

IIl. Conformar una comisién de vigilancia de entre los integrantes del Ayuntamiento, a fin de
dar seguimiento al convenio aprobado; J
IV. Aprobar este tipo de convenios tnicamente cuando los beneficios sean mayores para el
municipio de operar como se propone en el convenio o cuando exista una imposibilidad real
de éste para ejercitar dichas contribuciones; y \
V. Cuando desaparezcan o cesen las causas que dieron origen al convenio que se menciona,
éste quedard sin efectos y deberd retomar su ejercicio el municipio respectivo, debiendo
preverse asi en el documento correspondiente.

. FIN. EMILIO SANTOS MEDINA.- Si no hay mds comentarios, sirvanse manifestar de
manera nominal, su aprobacién, para lo cual instruyé al Lic. en Educ. Antonio Esquivel Santos
lo conducente y nos dé cuenta del resultado.

1 \ NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION
Téc. Fin. Emilio Santos Medina X
Lic. Mdria Edith Rosales Luna X
,H/ ctavio Ramirez Gcllegos X %

c%//@w
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Lic. Ana Victoria Arteaga Gutiérrez
Téc. Claudio Miguel Delgado Femat
C. Carolina Beltran Moreno

C. Mario Alberto Sandoval Ruvalcaba
Mtra. Amelia Castaieda Macias

Lic. Irene Elizabeth Munoz Padilla
Mtra. Juana Silvia Santos Herndndez

XXX IXIX|X X

LIC. EN EDUC. ANTONIO ESQUIVEL SANTOS.- Sefior Presidente, le informo que segun el
resultado de la votacién se aprueba por unanimidad de los presentes, que el Municipio de
San Francisco de los Romo desincorpore y entregue en dacién de pago un terrero identificado
como resto de la Subdivision No. 1380/2010 del Lote 115, manzana 16 de Fraccionamiento,
Rancho Santa Fe, con un valor aproximado y/o equivalente a la deuda que se tiene con

ISSSSPEA.

El Honorable Cabildo del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., manifiesta e

siguiente:
ACUERDO

. El costo de las escrituras, del terreno en cuestién, serd cubierto por el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales para los Servidores Publicos del Estado de Aguascalientes;

en caso de aceptar esta dacién de pago.

Il. Considerando el tiempo de conclusién de la presente accién, las actualizaciones y
recargos de la deuda estarén a la par del avalto del predio antes descrito.

declaro clausurados los trabajos de la presente Sesién Extraordinaria de Cabildo, siendo las

~""dnce horas con cincuenta y tres minutos del dia tres de septiembre del dos mil veintiuno, por
lo que quedan vdlidos los acuerdos aqui tomados y solicito al C>Secretario del H.

/' Ayuntamiento elabore el Acta correspondiente, recabe las firmas de quienes,intervinieron en
ella y proceda a su guarda para todos los efectos legales

TEC. FIN. EMILIO SANTOS MEDINA.- Dando seguimiento al dltimo punto del Orden del Dia, \J
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO
DE LOS ROMO, AGS

LIC. MARIA EDITH ROSALES LUNA
SINDICO MUNICIPAL

LIC. ANA VICTORIA ARTEAGA G,UTlERREZ TEC. CLAUDIO MIGYEL'DELGADO FEMAT
SEGUNDO REGIDOR TERCER REGy
(T} %Hﬂv A 4
c. CRRETINA BELTRAN MORENO C. MARIO ALBERMAL RUVALCABA
CUARTO REGIDOR QUINTO REG OR

MTRAAMELIA CASTA
SEXTO REGIDOR

/9
MTRA. JUANA SILVI OS HERNANDEZ
OCTHVO REGIDOR

~ ., HOJA QUE CONTIENE LAS FIRMAS DE LOS ASISTENTES A LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA
EL DIATRES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, POR EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE

Q:éAN?RANCISCO DE LOS ROMO, ADMINISTRACION 2019-2021.

e
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SECRETARIA DE GESTION URBANISTICA,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
REGISTRALY CATASTRAL

Dependencia: SEGUOT
Instituto Catastral del Estado
de Aguascalientes

No. de Oficio: ICEA-005-04434/2021

Asunto: Avalio Comercial

LIC. MA. EDITH ROSALES LUNA
SINDICO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO
DE LOS ROMO, AGUASCALIENTES.
Presente.

Aguascalientes, Ags. 18 de mayo del afio 2021.

En atencién a su oficio 043 recibido en esta Dependencia en el cual solicita el
Avaluo Comercial del inmueble ubicado en Carretera a La Escondida, M-16 L-115
resto de la subdivision No. 1380/2010, Fracc. Rancho Santa Fe, Municipio de San
Francisco de los Romo, Ags., al respecto le informo lo siguiente:

Adjunto al presente sirvase encontrar el dictamen solicitado.

Sin otro particular agradezco las atenciones que se sirva prestar al presente.

Atentamente

Director General del Instituto Catastra

LIC. LEONARDO - A - ﬁ\

c.c.p.Depto. de Archive. Oficina

c.c.p. Expediente
Elaboro y reviso: Jefe del Depto. de Valuacion, Ing. Francisco Javier Villanueva Roman

“Afio del Bic

Av. de la Covencion Ote. No. 102 Planta Alta

Colonia del Trabajo, C.P. 20180, Aguascalientes Ags. Tel, 449 910 2520 www.aguascalientes.g
/ /
e



Secretaria de Gestién Urbanistica,Ordenamiento Territorial,Registral y Catastral.

S

Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes

/

IFECHA:

INMUEBLE:
PROPIETARIO:

UBICACION:

VALOR COMERCIAL:

Lote baldio.

Municipio de San Francisco de los Romo.

Carretera a La Escondida, M-16 L-115 resto de la Subd. No.
1380/2010, Fracc. Rancho Santa Fe, San Francisco de los Romo,
Ags.

$15,215,000.00
18 de mayo de 2021 \

#77 )
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Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes 4

A) SOLICITANTE: Lic. Ma. Edith Rosales Luna, Sindico Municipal del Municipio de
San Francisco de los Romo, Ags.

B) PROPIETARIO: Municipio de San Francisco de los Romo.

C) FECHA DE INSPECCION: 17 de mayo de 2021

D) INMUEBLE QUE SE VALUA: Lote baldio.

E) UBICACION DEL INMUEBLE: Carretera a La Escondida, M-16 L-115 resto de la Subd. No.
1380/2010, Fracc. Rancho Santa Fe, San Francisco de los
Romo, Ags.

F) NUMERO DE CLAVE CATASTRAL: 11-021-01-0142-115-000.

G)NUMERO DE CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: 01-000-011-35-0019-001-010-00002-00-0000

H) REGIMEN DE PROPIEDAD: Privada ( Particular )

1) PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO: Considerar el valor comercial del terreno.

J) OBJETO DEL AVALUO: Determinar el valor comercial del terreno.

A) UBICACION DENTRO DE LA CIUDAD: Norte. \

B) CLASIFICACION DE LA ZONA DE ACUERDO AL PROGRAMA Industrial, equipamiento y servicios.

DE DESARROLLO URBANO DE AGUASCALIENTES 20-30: \

C) USO DE SUELO PREDOMINANTE EN LA ZONA: Industrial.

D) INDICE DE SATURACION APRECIADO EN LA ZONA: 65% NIVEL SOCIO EC

E) DENSIDAD HABITACIONAL.: No aplica.

F) CONTAMINACION AMBIENTAL: Contaminacién del aire y ruido Bivehic os aut

industria vecina.
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Secretaria de Gestion Urbanistica,Ordenamiento Territorial,Registral y Catastral.
Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes

G) SERVICIOS PUBLICOS: Incompletos: Sélo cuenta con pavimento de asfalto y también
pasa por el frente una linea eléctrica de C.F.E.

H) EQUIPAMIENTO URBANO (en un radio maximo de 2,000 mts.

de distancia):
Iglesia: No existe Parques o jardines: Si existe
Mercado: No existe Escuelas Si existe
Plaza pablic: Si existe Hospitales: No existe /
1) APRECIACION DE FALLA GEOLOGICA DE ACUERDO AL
PROGRAMA SIFAGG EDITADO POR LA SECRETARIA DE
OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES:
F) MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN: Manifestacion de Predio.
NORTE: 306.385 mts. Con Carretera a La Escondida.
SUR: 320.001 mts. Con lotificacién (fraccién del lote 31 hasta el lote 82 manzana 16).
ORIENTE: 42.610 mts. Con limite del fraccionamiento. r
PONIENTE: 33.104 mts. Con predio 1.
SUPERFICIE DE TERRENO: 11,523,056 m? Manifestadion io
G) COORDENADAS GEOGRAFICAS: 5 X -781481.12
= ey Y - 2438973.05
U o 1903 msnm

A (@ F
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A) USO ACTUAL Y DISTRIBUCION DEL INMUEBLE: El inmueble sujeto a este dictamen es un terreno baldio ubicado
a pie de Carretera (306.385 mts. de frente al Pargue Industrial

San Francisco) y de acuerdo a la subdivisién de la que se
desprende, es un predio destinado a servicios.

PR VS CON S IDERAC | ONE S RREVIAS AL AV ABUON LS i ramase

METODO DE VALUACION Estudio de mercado

VALOR COMPARATIVO O DE MERCADO ~ ES la cantidad estimada, en términos monetarios, a partir del analisis y
comparacion de bienes iguales o similares al bien objeto de estudio, que h
sido vendidos o que se encuentran en proceso de venta en el mercado abiert

VALOR DEL TERRENO Se estimo mediante estudio de mercado.

-

VALOR COMERCIAL El precio mas probable en el que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, dentro de un plazo razonable
de exposicion, y en una fransaccion llevada a cabo entre un oferente y un
demandante libres de presiones y bien informados

El personal de el Instituto Catastral realizo la inspeccién fisica de la propiedad sujeto de este informe, la st o \
inmueble se toma de la Manifestacion de Predio No. 176/2010.
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INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS

TERRENO: 11,523.06 M2
L.ote baldio.
UBICACION Y OFERTA POR M2 FUENTE
CARACTERISTICAS (pesos) (nombre y teléfono)
1. CARRETERA 45 NORTE, TERRENO COMERCIAL INDUSTRIAL INFORMACION EN:
PARQUE INDUSTRIAL SANTA FE, SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS. $2,386.80 PAGINA DE INTERNET
TERRENO: 5,866.29 m* 449-962-01-80 LA FIRMA REAL ESTATE
2.- LOTE INDUSTRIAL EN ESQUINA INFORMACION EN:
PARQUE INDUSTRIAL ALTEC, AGS. $1,800.00 PAGINA DE INTERNET
TERRENO:  15,926.00 m* 449-111-38-67 CON YOLANDA
3.- LOTE INDUSTRIAL INFORMACION EN:
PARQUE CHICHIMECO, JESUS MARIA, AGS. $1,500.00 I::GINA DE INTERNET
TERRENO:  18,000.00 m* 9-441-76-01 ENLAC BIENES RAICES
4.- CARRETERA 45 NORTE, TERRENO COMERCIAL INDUSTRIAL INFORMACION EN:
PARQUE INDUSTRIAL SATEXX, J. GOMEZ PORTUGAL, JESUS MA., AGS. $2,500.00 PAGINA DE INTERNET
TERRENO: 4,866.00 m* 449-962-01-80 LA FIRMA REAL ESTAT,
CRITERIOS DE CALIFICACION APLICABLES:
[aLTO 1.20
|MEJOR 1.10
IGUAL 1.00
REGULAR | 0.80
BAJO 0.80
ANALISIS DE MERCADO
(homologacion de valores y valoracién del inmueble sujeto)
(UNICAMENTE PARA TERRENOS)
CONCEPTO OFERTA N° OFERTA N® OFERTA N° OFERTA N°!
|IVALOR COMERCIAL OFERTADO $ $14,001,645.06 $28,666,800.00 $27,000,000.00 $12,165,000.00
SUPERFICIE m? 11,523.06 5,866.29 15,926.00 18,000.00 4,866.00
VALORES POR M2 $ $2,386.80 $1,800.00 $1,500.00 $2,500.00
[FACTOR DE ZONA O LOCALIZACION 1.00 1.10 091] 1.05 0.95] 095 1.05] 1.10 0.91
[FACTOR DE UBICACION EN MANZANA 1.00 1.05 0.9s5] 1.05 0.95 1.00 1.00] 1.05 0.95
[FACTOR DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO 0.90 1.05 086 1.10 082] 1.00 0.90] 1.05 0.86}f
|FACTOR DE FORMA 0.95 1.00 0.85] 1.00 0.95] 1.0 0.95] 1.00 0.95)|
lloTrRo 1.00 1.00 1.00] 1.00 1.00] 1.0 1.00] 1.00 1.00||
|IFACTOR DE AREA 1.00 0.90 0.80] 108 1.08] 1.06 1.06] o088 0.88|(
|IFACTOR DE MERCADO 1.00 0.90 0.90 0.90 0.90/|
[IFACTOR RESULTANTE 1.00 0.57 0.68 0.86 0.56|
\VALORES AJUSTADOS $ $1,365.75 $1,229.40 $1,283.29 $1,402.99
OFERTA 1 $1,365.75 25.00% $341.44
OFERTA 2 $1,229.40 25.00% $307.35 el e
OFERTA 3 $1,283.29 25.00% $320.82 /. -\
OFERTA 4 $1,402.99 25.00% $35075 [\

PONDERACION DE VALORES AJUSTADOS POR M2

VALOR COMERCIAL

ekl Z Tz



Secretaria de Gestién Urbanistica,Ordenamiento Territorial,Registral y Catastral.

Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes

\

> A) TERRENO :
"™ LOTE PREDOMINANTE :

\

FECHA: 18-may-21

VALOR DE CALLE O ZONA :
NICA [ 11523086 | M2 $1320.36 [100.00%| 100 |  NINGUNO $1,320.36 | $15,214549.92
T _ i IS S N _____L,,;r S| - e
I N ) [N A R A

{ !
—L N | — . _ IR e u = = . .
y VALOR TOTAL DE LOS 2 TERRENOS| $15,214,549.92




o

Secretaria de Gestion Urbanistica,0Ordenamiento Territorial,Registral y Catastral.
Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes

1-  El Instituto no realizo el levantamientos de topografia e ingenieria, excepto lo establecido especificamente en los datos de
superficies, los cuales fueron tomados de datos proporcionados por el propietario.

2= Elvalor de mercado se definié en la seccion de definiciones de la edicion de 2000 las USPAP como: el precio mas probable que
puede obtener una propiedad en un mercado competitivo y abierto, bajo todas las condiciones para una venta justa, con el
comprador y vendedor cada uno actuando prudentemente y debidamente informado, suponiendo que el precio no est4 afectado por
un estimulo indebido. implicita en esta definicién es la consumacion de una venta en una fecha determinada, y la transferencia del
titulo del vendedor al comprador.

A) VALOR DE MERCADO: VTR ISR

TRAL




DIRECCION DE
DESARROLLO
URBANO SAH FRANCISCO DE LOS ROMO

2019 - 200

Colindancias

Al norte: 360.59m con carretera a la
escondida AGS-32

Al sur: 374.28m con limite de predio
Al oriente: 42.61m con Avenida San
Andrés

Al poniente: 33.10m con lote 114

Limite de predio
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Micro-localizacién

— DIRECCION DE (#718
Libramiento DESARROLLO ey

Donaldson Estacion de URBANQ  swraiciscave s nomo
s Bomberos

Rancho Santa Fe

Diseko
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