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CUARTA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL DiA DIECISIETE DE ABRIL DEL |
ANO DOS MIL VEINTITRES EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN

FRANCISCO DE LOS ROMO, AGUASCALIENTES 2021-2024

Acta No. 16/2023

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO. — Buenas tardes miembros de este Honorable Cabildo de San
Francisco de los Romo, bienvenidos sean todos Ustedes. De conformidad con los Articulos 21
Fraccion |y 28 del Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo, Aguascalientes y a efecto de
iniciar los trabajos de la Cuarta Sesion Extraordinaria del mes de Abril, a la cual fuimos convocados
en términos de Ley, solicito a la Lic. Maria Edith Rosales Luna Secretaria del H. Ayuntamiento y
Directora General de Gobierno, se sirva pasar lista de asistencia, para que verifique e informe a
esta Presidencia, si se encuentra cubierto el Quérum de Ley.

LIC. MARIA EDITH ROSALES LUNA.- Con su permiso procedo a realizar el pase de lista.

NOMBRE

PRESENTE

AUSENTE

FALTA
JUSTIFICADA

Téc. Margarita Gallegos Soto

x

Téc. Norberto Medina Lépez

Lic. Jaqueline Santos Marin

C. José Manuel de Luna Robles

Téc. Ma. del Socorro Jiménez Flores

Téc. Miguel Angel Medina Mufioz

Lic. Beatriz Montoya Hernandez

Lic. Ivonne Martinez de la Cruz

Lic. Maria Esparza Santos

T.S.U. Ismael Lara Medina

XX XXX [>XX[IX[>X >

Tengo a bien informarle Sefiora Presidenta, que estan presentes 8 Regidores, el Sindico Municipal
y Usted, por lo que con fundamento en el Articulo 27 del Cédigo Municipal de San Francisco de
los Romo vigente, existe el Quérum legal requerido para la celebracién de la presente Sesion.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Certificado el Quérum de ley que establece el Articulo 27
del Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo, Ags., siendo las trece horas con once minutos
del dia diecisiete de Abril del afio dos mil veintitrés, declaro formalmente instalados los trabajos
de la Cuarta Sesion Extraordinaria de Cabildo del/mes de Abril y validos los acuerdos que en ell

se tomen.
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Habiendo agotado los dos primeros puntos de la presente Sesidn, a continuacion, someto ante la
recta consideracion de los miembros de este H. Cabildo, el siguiente:

ORDEN DEL DiA
Pase de lista y verificacion del quérum legal del Ayuntamiento.
Declaracién de apertura de la Sesion.
Aprobacion en su caso, del Orden del Dia.
Lectura y aprobacién, en su caso, de las Actas de la Sesiones Anteriores, celebradas el 14
Andlisis y aprobacion, en su caso, de Reformas y Adiciones al Cédigo Municipal de San

Analisis, y aprobacion, en su caso, de las Reformas y adiciones a la Ley de Ingresos del

Analisis y aprobacion, en su caso, del Reglamento Interior del Consejo Municipal de

V.
de Abril de 2023.
V.
Francisco de los Romo.
VI.
Municipio Ejercicio Fiscal 2023.
VII.
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VIIl.  Clausura de la Sesién.

Compafieros Regidores y Sindico, en votacion econdmica, sirvanse manifestar si aprueban los
puntos del Orden del Dia.

NOMBRE A FAVOR EN CONTRA | ABSTENCION

Téc. Margarita Gallegos Soto

Téc. Norberto Medina Lépez

Lic. Jaqueline Santos Marin

C. José Manuel de Luna Robles

Téc. Ma. del Socorro Jiménez Flores

Téc. Miguel Angel Medina Mufioz

Lic. Beatriz Montoya Herndndez

Lic. Ivonne Martinez de la Cruz

Lic. Maria Esparza Santos

T.S.U. Ismael Lara Medina

XXX IXIX XX XX |>X

LIC. MARIA EDITH ROSALES LUNA.- Sefiora Presidenta, le informo que el Orden del Dia que se
nos ha dado a conocer, ha sido aprobado por unanimidad de los presentes.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Continugmos con el punto IV del Orden del Dia.
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Lectura y aprobacion, en su caso, de las Actas de las Sesiones Anteriores.

LIC. JAQUELINE SANTOS MARIN.- Solicito la omisidn de la lectura de las Actas de las Sesiones

celebradas el dia 14 de Abril de 2023.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Quienes estén por la propuesta que hace la Regidora
Jaqueline Santos Marin, sirvanse manifestarlo de manera econémica.

NOMBRE

A FAVOR

EN CONTRA ABSTENCION

Téc. Margarita Gallegos Soto

x

Téc. Norberto Medina Lépez

Lic. Jaqueline Santos Marin

C. José Manuel de Luna Robles

Téc. Ma. del Socorro Jiménez Flores

Téc. Miguel Angel Medina Mufioz

Lic. Beatriz Montoya Hernandez

Lic. lIvonne Martinez de la Cruz

Lic. Maria Esparza Santos

T.S.U Ismael Lara Medina

XXX XXX >X|>X

LIC. MARIA EDITH ROSALES LUNA.- Sefiora Presidenta le informo que, segun el resultado de la
votacion, se aprueba por unanimidad de los presentes la dispensa de la lectura de las actas de las

sesiones anteriores.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Una vez que se ha aprobado la dispensa de la lectura del
acta, someto a su consideracion el contenido de la misma en lo general y en lo particular. Para lo
cual, solicito manifiesten en forma econémica su aprobacién.

NOMBRE

A FAVOR

EN CONTRA ABSTENCION

Téc. Margarita Gallegos Soto

X

Téc. Norberto Medina Lépez

Lic. Jaqueline Santos Marin

C. José Manuel de Luna Robles

Téc. Ma. del Socorro Jiménez Flores

Téc. Miguel Angel Medina Mufioz

Lic. Beatriz Montoya Hernandez

XXX [IX|X|X
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Lic. lIvonne Martinez de la Cruz X
Lic. Maria Esparza Santos X
T.S.U Ismael Lara Medina X

LIC. MARIA EDITH ROSALES LUNA.- Sefiora Presidenta le informo que el contenido del Acta de |a
sesion anterior, en lo particular y en lo general, es aprobado por unanimidad de los presentes.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Continuamos con el punto V del Orden del Dia.
Analisis y aprobacidn, en su caso, de Reformas y Adiciones al Cédigo Municipal de San Francisco
de los Romo.

Para lo cual, cedo el uso de la voz a la Arq. Ma. del Rosario Tapia Macias, Directora de Desarrollo
Urbano.

ARQ. MA. DEL ROSARIO TAPIA MACIAS.- Buenas tardes.

Reglamento Interno del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Reforma y Adicion a la Ley de Ingresos para el Municipio para el Ejercicio Fiscal del

En referencia a la modificacion del Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo, Ags, el
2023, le informo lo siguiente: m \

El CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., constituye un ordenamiento \
juridico que compila diversas disposiciones juridicas aprobadas por el Cabildo, con rango
reglamentario, conforme a lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il de la Constitucidn Politica * /Qq
de los Estados Unidos Mexicanos; 68 de la Constitucion Politica del Estado de Aguascalientes; y y

36 fraccion | de la Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes.

Al tener el CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., el caracter
reglamentario, por haberse aprobado por el Cabildo del Municipio de San Francisco de los Romo,
Ags., sus diversas disposiciones necesaria y obligatoriamente deben apegarse a lo dispuesto por
la Constitucidn Federal, la Constitucion del Estado, la Ley Municipal del Estado y en materia de
desarrollo urbano, al CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, el cual fue publicado en el Periddico .

Oficial del Estado el dia 20 de diciembre del afio 2022 y entré en vigor al dia siguiente, segun lo

dispone su articulo primero transitorio.

El CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., fue publicado en el Periédico /m
Oficial del Estado, el dia 12 de febrero del afio 2007, es decir, hace mas 16 afios.
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Posteriormente a la entrada en vigor del CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMOS,
AGS., se aprobaron y publicaron leyes en materia del ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, que inciden en las funciones de los Municipios, ya que la mayor parte de esas
disposiciones les corresponde aplicarlas a los Municipios y que son las siguientes:

A.- El Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado, publicado
el 7 de octubre del afio 2013, el cual reguld los temas inherentes al ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano, estableciendo la concurrencia y competencia de las autoridades estataless
municipales.

B.- La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento del Territorio y Desarrollo Urbano,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 28 de noviembre del 2016.

Ley que establece la competencia de la Federacion, de los Estados y los Municipios, en la referida
materia.

C.- El Cédigo Urbano para el Estado, publicado el 20 de diciembre del afio 2022, mismo que vino
a abrogar el citado Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el
Estado, sefalado en el inciso A., anterior.

El sefialado CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, entre otros objetivos tiene fijar las normas para
ordenar el uso del suelo del territorio y los asentamientos humanos en el Estado, asi como
establecer la concurrencia del Estado y sus Municipios para la planeacidn, ordenacién y regulacién
de los asentamientos humanos urbanos y rurales.

La presente Administracidn Municipal en el PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL SAN FRANCISCO
DE LOS ROMO 2021- 2024, dentro de sus estrategias y lineas de accién plante6 como uno de sus
ejes rectores de gobierno, el EJE NUMERO 4, el cual fue titulado como SAN FRANCISCO MODERNO
Y TRANSPARENTE. Esta administracion buscara fomentar una cultura de la transparencia entre
sus ciudadanos, para lograr una mejor sociedad, mas informada, mas exigente y mas participativa,
consiguiendo asi un verdadero gobierno abierto, mediante la operacién administrativa adecuada,
planeada, vigilada y transparente, utilizando un conjunto de acciones que permitan contar con

un control de los recursos fisicos-financieros, buscando ser un Municipio vanguardista y referente y

en el Estado al destacar por el adecuado desempefio institucional.

Para ello era necesario analizar todos los procesos de atencién al publico a efecto de mejorarl /7’”
y en su caso simplificarlos, con el propdsito de responder a la necesidad de reducir los tiemfos :

en tramites y servicios, para solucionar las exigenciag de los ciudadanos.
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Los objetivos, estrategias y lineas de accion anteriormente mencionadas repercuten
directamente con el EJE NUMERO 5, el cual fue titulado como SAN FRANCISCO METROPOLITANO
Y ORDENADO cuyo objetivo es mejorar el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos, y la regularizacion de los centros de poblacién y vivienda, mediante un sistema de
planeacion urbana moderna, actualizada y eficiente.

Bajo esa consideracion es necesario realizar reformas y adiciones en el ambito del Desarrollo
Urbano, para ejercer las nuevas facultades Municipales. S

En ese tenor el CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, contiene disposiciones novedosas y que
otorgan mayores facultades a los MUNICIPIOS del Estado de Aguascalientes, entre las que
destacan las siguientes: \

A.- Amplia las atribuciones para autorizar la subdivision de predios, sin requerirse el Dictamen
Estatal de Congruencia Urbanistica, el cual fue eliminado, al abrogarse el Cddigo de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado.

autorizacion de los fraccionamientos y condominios y el control de las obligaciones

B.- La SEPLADE y los Municipios deberan integrar y operar un Expediente Digital Unico, para la
correspondientes.

L4
C.- Faculta a los Municipios para autorizar los condominios con una superficie de terreno de hasta \
2 hectdreas o 100 casas, departamentos, locales o unidades. 3

D.- Permite la autorizacion de los Desarrollos Inmobiliarios Especiales, con una superficie de hasta
2 hectareas.

E.- La supervision de las obras de urbanizacién la haran exclusivamente los Municipios, por
conducto de las Unidades Externas de Supervision. También le compete Unicamente a los

Municipios dictaminar las obras de urbanizacién.

F.- Les correspondera emitir la autorizacidn de inicio de obras de urbanizaciéon y de venta de lotes
y predios, respecto de los desarrollos autorizados de su parte. f

G.- Las areas de donacién municipales, se pueden sustituir hasta un 70% de su superficie por

obras de impacto social. .
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H.- El nuevo Cddigo establece disposiciones muy generales para la edificacion de inmuebles y la
expedicion de licencias de construccion, circunstancia por la que los Municipios deberan
reglamentar esos temas.

EI CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., en su LIBRO OCTAVO, contiene
las diversas disposiciones en materia de DESARROLLO URBANO, las cuales no han sido
modificadas desde que se publicd ese Cddigo, circunstancia por la que no son acordes a lo
estipulado en su momento por el CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO

URBANO Y VIVIENDA (ya abrogado por el Cdédigo Urbano), por la LEY GENERAL D
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO (de
noviembre del 2016), y el nuevo CODIGO URBANO PARA EL ESTADO.

El CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, en su ARTICULO TERCERO TRANSITORIO, dispone que las
autoridades correspondientes, en las que se incluyen las Municipales, dentro de los 120 dias
naturales siguientes a la entrada en vigor de ese Cédigo, deberan emitir la normatividad necesaria
para el cumplimiento del mismo. Plazo que vence el dia 20 de abril del 2023.

Ante esa disposicidn transitoria y la potestad para ejercer legalmente nuevas e importantes
funciones en el ambito del desarrollo urbano, es indispensable formular y aprobar reformas y
adiciones al CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., cuyo contenido
fundamental seria el siguiente:

A.- Realizar una adicion al articulo 99 fraccidon XlI, a fin de adecuar la estructura de la Direccidn de

Desarrollo Urbano, acorde a sus nuevas atribuciones. ~/Q
4
Agregar aproximadamente 18 fracciones el articulo 114, relativo a las funciones de la Direccidon

de Desarrollo Urbano, conforme a lo previsto en el articulo 21 del CODIGO URBANO PARA EL

MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, los cuales son
ORGANOS AUXILIARES de las autoridades municipales en materia de desarrollo urbano,
ordenamiento del territorio y vivienda, presididos por el Presidente o Presidenta Municipal, con

un Secretario Técnico, que sera el titular de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y en el /ﬂ
que participan ademas diversas dependencias y entidades Federales, Estatales y Municipales.

ESTADO.
B.- Los articulos 30 al 36 del CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, contemplan los CONSEJOS %

El articulo 35 del CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, establece que el Presidente de ese Consejo,
debera expedir el REGLAMENTO INTERIOR del mismo, a fin de sefalar la organizacién vy

funcionamiento interno de ese Consejo. .
gl =] ~
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Ante ello deberd contemplarse de manera independiente al CODIGO MUNICIPAL el REGLAMENTO
INTERIOR del CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO,
para regular su integracion y funcionamiento interno.

C.- En lo que corresponde al Ordenamiento Territorial y la Planeacién Urbano, se debera prever
lo siguiente:

Establecer las condiciones generales para la formulacién, modificacién o actualizacion de los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano, basicos y derivados; los cuales se deberan apegar
a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el
Codigo Urbano para el Estado y las normas oficiales que en su caso emita la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano Federal.

Indicar cuales son los Programas Municipales basicos y derivados de Desarrollo Urbano.
Establecer con precision el procedimiento para la formalizacién juridica de los Programas

Municipales de Desarrollo Urbano, a fin de garantizar su aplicabilidad y obligatoriedad.

para que la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, emita las autorizaciones de Constancia e
Informe Municipal de Compatibilidad Urbanistica, Subdivisiones, Fusiones y Relotificaciones,
contemplado, entre otras disposiciones:

A

9
El procedimiento y requisitos para la solicitud de opinidon de la Secretaria de Planeacion, Y
Participacion y Desarrollo del Estado, para los efectos de expedir las subdivisiones de predios %”

D.- Ampliar y actualizar la reglamentacion para prever los requisitos, condiciones y procedimiento m

urbanos previstas en el articulo 565 del Codigo Urbano del Estado o aquellas que se requieran
para generar macrolotes que posteriormente serdn objeto de una autorizacién para su
urbanizacion y venta individualizada, segun lo prevé el articulo 566 del mismo Cédigo Urbano.

El procedimiento y requisitos para la solicitud de opinidén a la misma Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado, para el fin de emitir autorizaciones de relotificaciones de

lotes.

Establecer el procedimiento y requisitos para pedir a la Secretaria de Planeacién, Participacion y

Desarrollo del Estado, para en su caso expedir las licencias de construccién contempladas en los
supuestos del articulo 187 del Cédigo Urbano para el Estado.

V
E.- Condiciones y requisitos para emitir las autorizaciones para la constitucién, modificacién y

extincion del régimen de propiedad en condominio de competencia municipal; el calendario y
programa de obra; y la autorizacion de inicio de obras de urbanizacién y venta de predios.

\
|
—
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En ese sentido es importante mencionar lo que dispone textualmente el articulo 21 fracciones
XXVII, XXIX, XXX, XXXI del Cédigo Urbano para el Estado.

“ARTICULO 21.- Corresponde a los Municipios en el ambito de sus jurisdicciones, las siguientes
atribuciones:

“XXVII.- Autorizar la constitucion, modificacion y extincion del régimen de propiedad en

condominio, cuando el predio objeto de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros

cuadrados o menos de 100 predios, viviendas, departamentos, unidades o dreas, previa opinion
de la SEPLADE;

“XXIX.- Autorizar el calendario o programa de obras de urbanizacion y en su caso de
infraestructura y equipamiento sustituido por areas de donacién municipal, respecto de los
proyectos autorizados de su parte, determinando la temporalidad para su ejecucién, de acuerdo
a la superficie y las implicaciones del proyecto correspondiente;

“XXX.- Autorizar el inicio de las obras de urbanizaciéon de los condominios y subdivisiones
autorizados de su parte;

“XXXI.- Autorizar la venta de predios, previo cumplimiento de los requisitos legales, respecto de
los condominios autorizados por él mismo.

Para efecto de establecer las disposiciones reglamentarias inherentes a los Condominios, se debe
tomar en cuenta que la Constitucion de un Régimen de Propiedad en Condominio, se puede
autorizar respecto de predios baldios y sin obras de construccidén; en inmuebles que se
encuentren en proceso de edificacidon y/o urbanizacion; o en su caso en edificaciones terminadas
y urbanizadas, segun lo dispone el articulo 459 del Cédigo Urbano para el Estado; circunstancia
por la que esimportante reglamentar los procedimientos y requisitos para que el Municipio ejerza
esas importantes atribuciones, las cuales generaran inversion, fuentes de trabajo y desarrollo
para el Municipio.

F.- Condiciones y requisitos para expedir las autorizaciones para los desarrollos inmobiliarios
especiales, de competencia municipal, asi como de inicio de obras y renta de predios, segun lo f
establece el articulo 21 fraccidon XXVIII del citado Codigo Urbano.

G.- Seguimiento a los derechos y obligaciones de los fraccionamientos, condominios y desarrollos
inmobiliarios especiales, tales como emision de opinién; determinacién de areas de donacién y

destino de las mismas; sustitucidon dg{ de donacidn; autorizacion de publludad etc.
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En ese orden de ideas es de referir que el Municipio respecto de los fraccionamientos y
condominios (autorizados por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda), debe ejercer sus facultades a efecto de emitir su opinién para que en su caso se
autoricen esos desarrollos inmobiliarios; determinando la superficie y ubicacion de las areas de
donacidon que le corresponden, las obligaciones fiscales a cargo de los fraccionadores y

promotores, determinar el monto y tipo de garantia que debera otorgarse a su favor; y como ya
se indicé realizar la supervision de las obras de urbanizacion y dictaminarlas para s
municipalizacién.
Un tema muy importante para el Municipio, es la sustitucion de parte de las areas de donacién
por la dotacién de equipamiento e infraestructura urbana, previstas en el articulo 334 del Codigo
Urbano para el Estado, a través del cual se permite que hasta un 70% de la donacién municipal
sea permutada por obras de impacto social significativo, las cuales fueron definidas por el articulo
4° fraccion LXVI: “OBRAS DE IMPACTO SOCIAL SIGNIFICATIVO: obras de urbanizacion,
equipamiento e infraestructura realizada o proyectada a ejecutar, la cual podra a aquellas que
representan un beneficio social significativo como lo pueden ser la rehabilitacién de

pavimentacion del arroyo de vias, puentes, pasos a desnivel, rescate de camellones, parques,
puentes peatonales, alumbrado publico y todas aquellas obras de urbanizacién que representen

un beneficio social de alta impacto”.
VA
H.- Un aspecto a destacar, es el que el Cédigo Urbano para el Estado, en su articulo 21 fraccién
XL, otorga a los Municipios la facultad exclusiva para realizar la SUPERVISION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION, de los fraccionamientos, condominios, subdivisiones y desarrollos inmobiliarios
especiales, por conducto de las UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION, siendo por eso

indispensable reglamentar los procedimientos para la ASIGNACION y CONTROL de esas Unidades,
contemplando lo siguiente: s

Disposiciones generales.

Del Registro, Asignacion y Control de las Unidades Externas de Supervision, contemplando su
certificacion en términos de la Ley Federal de Metrologia y Normalizacién.

Las obligaciones de las Unidades Externas de Supervision.

Los requisitos para el Registro de las Unidades Externas de Supervisién ante la Direccién de

Desarrollo Urbano Municipal.

La clasificacion de las Unidades Externas de Supervisidn, atendiendo a su capacidad. /
Del sistema informatico y sus caracteristicas que se debera crear para la debida asignacion
control de las Unidades Externas de Supervision.

Las condiciones para la contratacién de las Unidades Externas de Supervision, por parte de
Direccion de Administracion y Finanzas y la Direccién de Desarrollo Urbano.

Del procedimiento y requisitos para el pago a las Unidades Externas de Supervision.
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De la coordinacidon que deberdn tener las Unidades Externas de Supervision con el Perito
Responsable de Obra.

Fijar las bases para generar un Convenio con el Estado y los Municipios de la Zona Conurbada para
hacer eficiente la supervision de las obras de urbanizacidn, a través de las Unidades Externas de
Supervision. N\

l.- Regular lo inherente a la emisidn del dictamen técnico juridico de conclusién de obras de
urbanizacion, para la municipalizacion de fraccionamientos y subdivisiones o la entrega de obras
y servicios a los condéminos, tratandose de condominios.

En ese mismo sentido, es de sefalar que tanto el Cédigo Urbano para el Estado publicado el 29
de mayo de 1994 y el Cédigo de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del 7 de
octubre del 2013, ambos abrogados, disponian que la supervision de las obras de urbanizacién,
la realizarian conjuntamente el Estado y el Municipio. El nuevo Cédigo Urbano para el Estado,
como ya se menciond dispone que la supervision de las obras de urbanizacidn, la realizardn
EXCLUSIVAMENTE los Municipios por conducto de las Unidades Externas de Supervision que
contraten para ese fin.

Derivado de lo anterior, ahora unicamente los Municipios expediran el Dictamen Técnico Juridico
de conclusion de las obras de urbanizacidn, sin la intervencién de la autoridad urbana estatal,
motivo por el que es necesario reglamentar la emisién de ese Dictamen, dada su notoria
importancia, ya que es el que justifica la municipalizacién de un fraccionamiento o subdivision o
en su caso la entrega de las obras de urbanizacién a los condéminos.

J.- EI CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, contempla el permiso para que los Municipios autoricen

las denominadas URBANIZACIONES CERRADAS, mismas que de acuerdo con la fraccién XCVI del .
articulo 4° son: “El permiso que otorga el Municipio a una organizacién vecinal, para instalar 4
casetas o mobiliario urbano en algunas vias publicas de un fraccionamiento, colonia, barrio, \
subdivision o sector de un centro de poblacidn, para mejorar la seguridad publica, sin que se |
pueda impedir el libre transito de personas o vehiculos, sino Unicamente controlar el acceso o

salida de los mismos”.

Bajo esa consideracion, se debe reglamentar los siguientes puntos:

Disposiciones generales.

Requisitos para la expedicidn de los permisos de urbanizaciones cerradas.
Condiciones de los permisos.

Los derechos y obligaciones de los colonos.

Procedimiento de consulta a los colonos, para la aprobacién de una urbanizacion cerrada.
De la revocacidon de los permisos.
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K.- También se hace necesario, contemplar y reglamentar los temas inherentes a la regularizacion
de los asentamientos humanos irregulares; lo cual se contempla con un decreto que debera
expedir el Cabildo, a fin de propiciar y facilitar esa regularizacion.

L.- Otro aspecto novedoso del Cédigo Urbano para el Estado, es lo relativo al Expediente Digit
Unico, que se contempla con un valioso instrumento para los tramites, integracion de
documentacion e informacion, y el seguimiento de derechos y obligaciones de los
fraccionamientos, condominios, subdivisiones y desarrollos inmobiliarios especiales.

El articulo 21 fraccion XLVIIl del Cédigo Urbano para el Estado, dispone que al Municipio, por
conducto de su Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal, le corresponde coordinarse con la
Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, para implementar, integrar y
operar en el ambito de su competencia el EXPEDIENTE DIGITAL UNICO, para la tramitacion,
autorizacion y control de las obras de urbanizacién, asi como la municipalizacion de un
fraccionamiento o subdivision y la entrega de las obras de urbanizacién de los condominios.

Para cumplir con esa obligacidn, es necesario reglamentar y establecer las bases para crear el
EXPEDIENTE DIGITAL UNICO, a efecto de celebrar un Convenio de Coordinacién con la citada
Secretaria y cuando menos con los Municipios de la Zona Conurbada para implementar dicho
Expediente, el cual agilizard los tramites del desarrollo urbano, evitara duplicar la documentacion,
la perdida de la misma, un mayor y mejor control de las obligaciones de los fraccionadores y
promotores, reduccidn de tiempo de respuesta y fortaleciendo la transparencia del servicio
publico, asi como la inversidn privada.

M.- Establecer la certificacion de los ASESORES INMOBILIARIOS, también previstos en el Cédigo
Urbano para el Estado, en su articulo 4° fraccion IX, que dice: “ASESOR INMOBILIARIO.- persona
designada por un fraccionador o promotor en términos de ley, para realizar proyectos, tramites,
procedimientos, recibir notificaciones y documentos en el ambito del ordenamiento territorial y
del desarrollo urbano”.

En ese tenor, es de mencionar que el articulo 21 del Cédigo Urbano para el Estado que contiene
las atribuciones de los Municipios, en su fraccidon XLIX establece lo siguiente: “En coordinacién
con la SEPLADE, implementar y actualizar una certificacién para los asesores inmobiliarios, a fin
de propiciar y facilitar que los fraccionadores o promotores, efectien la debida, correcta y
expedita integracion de los expedientes para la autorizaciéon y ejecucién de las obras de
urbanizacion, en los fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios especiales”.

Sin duda con profesionistas capacitados en el ambito del desarrollo urbano, permitira agilizapfos
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requiere establecer las bases reglamentarias para generar una certificacion para esos asesores
inmobiliarios, que coadyuvarian con las autoridades municipales, para ejercer adecuada y
optimamente sus funciones y atribuciones.

N.- Adicionalmente a las reformas y adiciones al Céddigo Municipal de San Francisco de los Ro :
Ags., también es necesario reformar y adicionar la LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO para el
ejercicio fiscal del 2023, con el fin de contemplar el cobro de derechos por la autorizacién de los
condominios ya indicados, actualizar las tarifas por la supervision de las obras de urbanizacién,
entre otros conceptos.

El' Municipio considerando las nuevas disposiciones del Cddigo Urbano para el Estado,
particularmente sus atribuciones y facultades contenidas en el articulo 21 del CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO, y lo establecido en el PUNTO NUMERO Il del presente documento, asi como
dispuesto en el ARTICULO TERCERO TRANSITORIO, requiere un documento que realice las
reformas y adiciones al CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO,
AGUASCALIENTES, para presentarlo a la consideracion de su Cabildo, a efecto de que en caso de
aprobarse se cuente con las disposiciones juridicas actualizadas y aplicables, a fin de realizar el
ordenamiento del territorio y contar con un desarrollo urbano que propicie la calidad de vida de 4\7/
/b
¢
N

la poblacidn. Reiterando que el plazo vence el dia 20 de abril del 2023.

Luego entonces, con esa iniciativa, el Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., contara con
el instrumento legal reglamentario para ejercer adecuada y oportunamente sus funciones, en
beneficio de la poblacién municipal, propiciando la equidad y fortaleciendo las acciones para
elevar la calidad de vida.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Si no hay otro comentario, sirvanse manifestar de manera
nominal, su aprobacién, para lo cual instruyé a la Lic. Maria Edith Rosales Luna, haga lo
conducente y nos dé cuenta del resultado.

NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION
Téc. Margarita Gallegos Soto X
Téc. Norberto Medina Lépez
Lic. Jaqueline Santos Marin
C. José Manuel de Luna Robles
Téc. Ma. del Socorro Jiménez Flores
Téc. Miguel Angel Medina Mufioz
Lic. Beatriz Montoya Hernandez \

{ 7

XX XXX |X

/
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Lic. Ivonne Martinez de la Cruz X
Lic. Maria Esparza Santos X
T.S.U. Ismael Lara Medina X

LIC. IVONNE MARTINEZ DE LA CRUZ.- En el mismo Cédigo Urbano del Estado en su Articulo 297
fraccion Il, establece que para el porcentaje de donacidn, no podra ser menor al 12% del proyecto. N
Sin embargo, en su Articulo 334 del mismo Cddigo contempla que dicho porcentaje se podra
sustituir hasta en un 70% por la donacién de equipamiento urbano o en infraestructura, donde el
Municipio determine o el promotor y/o desarrollador proponga segun la fraccion Il; recayendo
en el titular de Desarrollo urbano dicha responsabilidad segun la fracciéon VI de este mismo
Articulo.

Lo anteriormente mencionado es practicamente lo que sustenta la reforma y/o adiciones del
Codigo Municipal en su Articulo 114 fracciones 32 y 33.

Situacidn que provoca dejar totalmente de lado las problematicas en el corto, mediano y largo
plazo de los servicios publicos basicos en la poblacion del desarrollo. Generando una limitante en
la participacién ciudadana y su derecho a espacios publicos dignos.

Por lo tanto mi voto es en contra.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Regidora, disctilpame, me podrias explicar bien eso que
estas leyendo, porque no me quedd claro.

LIC. IVONNE MARTINEZ DE LA CRUZ.- Si, hace ratito yo lo mencioné el Cédigo Urbano del Estado
maneja que solamente se va a solicitar al desarrollador el 12% en terreno, pero la Direccién o la
Secretaria en este caso la Direccidon del Municipio puede optar por no pedirle ese 12% y que sea
en donacion en especie o una obra publica, como lo dijo el Licenciado puede ser donde se va
desarrollar o puede ser en otro lugar. Es ahi en donde yo no estoy de acuerdo.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Eso es a criterio del Cabildo si lo aplicas o no lo aplicas.

o

LIC. IVONNE MARTINEZ DE LA CRUZ.- Ahorita lo acaba de decir la Directora, solamente si es en
dinero; si es en especie o si es en obra no.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Si, queda claro que lo puedes hacer con dinero o con obra o

con donacién de terreno para servicios del mismo Fraccionamiento eso se aplica de acuerdo al

criterio, pero no se toma una decisidn arbitraria, sino que son situaciones diferentes, a un
fraccionador no le vas a dejar de pedir lo que corresponde ,

Y si ustedes, si se decidiera que yo creo que seria muy raro que se decidiera que no donara, /
porque igual le quitan la oportunidad, si es un fraccionamiento le quitan la oportunidad de que

tenga areas de esparcimiento, o inclusive para escuelas, jero eso es a criterio del mismo Cabildo.



Pagina 15 de 18

e >3
\yus
MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO SAN FRANCISCO DE LOS ROMO
DE LOS ROMO, AGS 2021 » 2024

Ayuntamiento de

LIC. IVONNE MARTINEZ DE LA CRUZ.- Por eso lo pregunté, donde entra Cabildo? y la Directora lo
dijo, solamente cuando es en efectivo, ahi entra el Cabildo. Lo dijo ahorita.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Creo que, bueno esta bien que lo expliques de esa manera)
pero no.

TEC. MA. DEL SOCORRO JIMENEZ.- Yo entendi que si darian la donacién, y que Cabildo autoriza
no ellos.

LIC. IVONNE MARTINEZ DE LA CRUZ.- Pero solamente si es dinero, asi lo dijo, por eso lo pregunte.
Y cuando es en infraestructura y cuando es en especie Cabildo no entra. Asi lo dijo la Directora. -

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Creo que hay una confusién, pero bueno de todas manera
la documentacion.

LIC. MARIA ESPARZA SANTOS.- A favor. /
Quisiera sefialar que, considero importante que se dé el cambio para que se determinen obras 4
de impacto social, porque a veces existe la donacion del terreno, pero no existe la posibilidad de

que se construyan obras en ellas, entonces es importante para que tengan utilidad los predios

que tengan donacién, aunque disminuyan que se puedan generar obras que verdaderamente

tengan beneficio para la poblacién.

-3

-
TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.-Yo creo que depende mucho de, tan valida es la opinidn de \
la Regidora Ivonne como la tuya, yo creo que aqui es el criterio que se aplica dentro del mismo
Cabildo.

LIC. MARIA EDITH ROSALES LUNA.- Sefiora Presidenta, le informo que segun el resultado de la
votacion se aprueba por mayoria de los presentes, las Reformas y Adiciones al Cédigo Municipal
de San Francisco de los Romo, seglin anexo a la presente Acta.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Continuamos con el punto VI del Orden del Dia.
Analisis, y aprobacion, en su caso, de las Reformas y adiciones a la Ley de Ingresos del Muni€ipio,
Ejercicio Fiscal 2023. f
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Para lo cual la Arq. Ma. del Rosario Tapia Macias, Directora de Desarrollo Urbano, ya presento las
Reformas y adiciones a la Ley de Ingresos del Municipio Ejercicio Fiscal 2023.

Si no hay otro comentario, sirvanse manifestar de manera nominal, su aprobacion, para lo ¢ al\
instruyo a la Lic. Maria Edith Rosales Luna, haga lo conducente y nos dé cuenta del resultado. \

NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION
Téc. Margarita Gallegos Soto X
Téc. Norberto Medina Lopez
Lic. Jaqueline Santos Marin
C. José Manuel de Luna Robles
Téc. Ma. del Socorro Jiménez Flores
Téc. Miguel Angel Medina Mufioz
Lic. Beatriz Montoya Hernandez
Lic. lvonne Martinez de la Cruz X
Lic. Maria Esparza Santos
T.S.U. Ismael Lara Medina X

XX XXX ]|>x

LIC. IVONNE MARTINEZ DE LA CRUZ.- En contra, derivado de mi comentario anterior.

x
%
<

LIC. MARIA ESPARZA SANTOS.- A favor. Y me gustaria sefialar que ojala que se determine una
cantidad que sea asequible a las ganancias o beneficios que obtengan los desarrolladores o
fraccionadores, para que el Municipio se vea impactado positivamente y que complique un s
poquito que se siga creciendo la poblacion indiscriminadamente. \

LIC. MARIA EDITH ROSALES LUNA.- Sefiora Presidenta, le informo que segtn el resultado de la
votacion se aprueba por mayoria de los presentes, las Reformas y adiciones a la Ley de Ingresos
del Municipio Ejercicio Fiscal 2023, seguin anexo a la presente Acta.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Damos seguimiento al punto VIl del Orden del Dia.

Andlisis y aprobacion, en su caso, del Reglamento Interior del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

El cual, ya fue presentado por la Arq. Ma. del Rosario Tapia Macias, Directora de Desarrollo

Urbano. = ?"’
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Y si no hay comentario alguno, sirvanse manifestar de manera nominal, su aprobacién, para lo
cual instruyd a la Lic. Maria Edith Rosales Luna, haga lo conducente y nos dé cuenta del resultado.

NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION
Téc. Margarita Gallegos Soto X
Téc. Norberto Medina Lépez X
Lic. Jaqueline Santos Marin X
C. José Manuel de Luna Robles X
Téc. Ma. del Socorro Jiménez Flores X
Téc. Miguel Angel Medina Mufioz X
Lic. Beatriz Montoya Hernandez X
Lic. Ivonne Martinez de la Cruz X
Lic. Maria Esparza Santos X
T.S.U. Ismael Lara Medina X

LIC. IVONNE MARTINEZ DE LA CRUZ.- Derivado del comentario de las Reformas y Adiciones al
Codigo Municipal, mi voto es en contra.

LIC. MARIA EDITH ROSALES LUNA.- Sefiora Presidenta, le informo que segun el resultado de la
votacion se aprueba por mayoria de los presentes, el Reglamento Interior del Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, mismo que se adjunta a la presente acta.

TEC. MARGARITA GALLEGOS SOTO.- Pasando al ultimo punto del Orden del Dia, declaro 1
clausurados los trabajos de la presente Sesion Extraordinaria de Cabildo, siendo las trece horas \%
con veintitrés minutos del dia diecisiete de Abril del afio dos mil veintitrés, por lo que quedan

validos los acuerdos tomados. Muchas gracias.

\
@ J
. IA'EDITH ROSALES LUNA
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO Y

- DIRECTORA GENERAL DE GOBIERNO

LLEGOS SOTO
MUN]|CIPAL

LIC. JAQUELINE SANTOS MARIN /ﬂ
PRIMER REGIDOR

_ 7 SINDICO MUNICIPAL

oy = [

a—
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C.940SE MANUEL DE LUNA ROBLES TEC. MA. DEL SOCORRO JIMENEZ FLORES
SEGUNDO REGIDOR TERCER REGIDOR

L ANGEL MEDINA MUNOZ LIC. BEATRIZ MON‘TOYA HERNANDEZ
CUARTO REGIDOR UINTO REGIDOR

=

—
LIC. MARIA ESPARZA SANTOS
SEPTIMO REGIDOR

T.S.U. ISMAEL LARA MEDINA
OCTAVO REGIDOR

-

HOJA QUE CONTIENE LAS FIRMAS DE LOS ASISTENTES A LA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
CELEBRADA EL DIA DIECISIETE DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, POR EL HONORABLE

AYUNTAMIENTO DE SAN FRANCISCO DE L .
0S ROMO, ADMINISTRACION 2021-2024. /W 7



H. AYUNTAMIENTO DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS.

Con fundamento en los articulos 27 pdrrafo tercero y 115 fracciones Il y V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de
Aguascalientes; 2, 3, 4, 17, 36 fracciones |, Il, XXXIX, XLVII XLIX, L, LI y LIX, 37, 38 fraccion
XXVIy 47 de la Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes; 16, 21y Tercero Transitorio
del Cddigo Urbano para el Estado; y 16 fraccion Il, 80 fracciones | y II, 81 fraccion XXV, 89
fraccion 1, 96, 97, 98 y demas relativos y aplicables del Cédigo Municipal de San Francisco
de los Romo, Ags., a los habitantes del Municipio de San Francisco de los Romo,
Aguascalientes, hace saber que el H. Ayuntamiento ha tenido a bien aprobar reformas y
adiciones al Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo, Ags., para quedar en los
siguientes términos:

ARTICULO UNICO.- Con fundamento en los articulos 16 fraccién I, 80 fracciones | y II, 81
fraccion XXV, 89 fraccion |, 96, 97, 98 y demas relativos y aplicables del Cédigo Municipal de
San Francisco de los Romo, Ags., aprueba la reforma de los articulos 16 fraccidon XVI, 99
fraccion Xll, 114 fracciones Il, 1, IV, VI incisos a), d), h), VII, XVII y XXII, 1014, 1015, 1022
fracciones V y VI, 1023 fracciones V y VI, 1035, 1435, 1465, 1466, 1467, 1470, 1471, 1476
fracciones II, 111, VI, VII, VIl y X, 1480 fracciones | y XIlIl, 1484, 1485, 1486 fraccion Il inciso c,
1487 fracciones |, I, 1V incisos b) y c¢) y 1508; se derogan la fraccion | del articulo 1476,
fraccion Il del articulo 1480y la fraccion |l del articulo 1487, se adicionan los articulos 4 bis,
la fracciones XXIII, XXIV, XXV, XXVI, XXVII, XXVII1, XXIX, XXX, XXXI, XXXII, XXXII1, XXXIV, XXXV,
XXXVI, XXXVII, XXXVIII y XXXIX, 1014 bis, 1015 bis, 1015 ter, 1015 quater, 1015 quinquies,
1015 sexies, 1015 septies, 1015 octies, 1047 bis, 1048 bis, 1048 ter, 1476 bis, 1476 ter, 1487
bis, 1487 ter, 1487 quater, 1487 quinquies, 1487 sexies, 1487 septies, 1487 octies, 1487
nonies, 1487 decies, 1487 undecies, 1487 duodecies, 1487 terdecies, 1487 quaterdecies,
1487 quindecies, 1487 sexdecies, 1487 septdecies, 1487 octodecies, 1508 bis, 1508 ter,
1508 quater, 1508 quinquies, 1508 sexies, 1508 septies, 1511 bis, 1511 ter, 1511 quater,
1511 quinquies, 1511 sexies, 1511 septies, 1511 octies, 1511 nonies, 1511 decies, 1511
undecies, 1511 duodecies, 1511 terdecies, 1511 quaterdecies, 1511 quindecies, 1511
sexdecies, 1511 septdecies, 1511 octodecies, 1511 novodecies, 1511 vicies, 1511 unvicies,
1511 duovicies, 1511 tervicies, 1511 quatervicies, 1511 quinvicies, 1511 sexvicies, 1511
septvicies, 1511 octovicies, 1511 novovicies, 1511 tricies, 1511 un tricies, 1511 duotricies,
1511 tertricies, 1511 quatertricies, 1511 quintricies, 1511 sextricies, 1511 septricies, 1511
octotricies, 1511 novotricies, 1511 quadragies, 1511 unquadragies, 1518 bis, 1518 ter, 1624




bis, 1624 ter, 1624 quater, 1624 quinquies, 1624 sexies, 1624 septies, 1624 octies, 1624

novies, 1624 decies, 1624 undecies, 1624 duodecies, 1624 terdecies, 1624 quaterdecies,

1624 quindecies, 1624 sexdecies, 1624 septdecies, 1624 octodecies, 1624 novodecies, 1624

vicies, 1624 unvicies, 1624 duovicies, 1624 tervicies, 1624 quatervicies, 1624 quinvicies,

1624 sexvicies, 1624 septvicies, 1624 octovicies, 1624 novovicies, 1624 tricies, 1624 "
untricies, 1624 duotricies, 1624 tertricies, 1624 quatertricies, 1624 quintricies, 1624 \/ ;-
sextricies, 1624 septricies, 1624 octotricies, 1624 novotricies, 1624 cuadragies, 1624 //
uncuadragies, 1624 duocuadragies, 1624 tercuadragies, 1624 quatercuadragies, 1624 /
quincuadragies, 1624 sexcuadragies, 1624 septcuadragies, 1624 octocuadragies, 1624 /
novocuadragies, 1624 quinquagies, 1624 unquinquagies, 1624 duoquinquagies, 1624
terquinquagies, 1624 quaterquinquagies, 1624 quinquinquagies, 1624 sexquinquagies,

1624 septquinquagies, 1624 octoquinquagies, 1624 novoquinquagies, 1624 sexagiesy 1624 :
unsexagies, del mismo Cddigo Municipal de San Francisco de los Romo, Ags.

EXPOSICION DE MOTIVOS

1.- El parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, contempla la prerrogativa que tiene el Estado Mexicano para dictar las medidas
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y
de planeary regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion.

2.- A su vez la fraccion XXIX inciso C del articulo 73 de la misma Constitucion Federal, faculta
al Congreso de la Unién para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de los Estados y de los Municipios en el ambito de sus respectivas competencias,
con objeto de cumplir con los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esa
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

3.- El articulo 115 de la Constituciéon Federal, contiene exclusivamente lo temas que le
corresponden conocer y atender a los Municipios en México; sefialando en su fraccién V, la
facultad para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano

municipal; participar en la creaciéon y administracion de sus reservas territoriales; participar 4 '
en laformulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia
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con los planes generales de la materia; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo,
en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la
regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para
construcciones; participar en la creacion y administracion de zona de reservas ecoldgicas,
entre otras facultades.

Agregando la Constitucion que los Municipios para ejercer esas funciones podran expedir
los reglamentos y disposiciones administrativas que fueran necesarias.

4.- Para dar cumplimiento a las disposiciones constitucionales antes indicadas, a fin de
establecer la concurrencia de los tres érdenes de gobierno, en el ambito del desarrollo
urbano, el Congreso de la Unidn, en 1976 emitid a primera Ley General de Asentamientos
Humanos; la segunda en 1993 y la vigente se expidid y publicé en el Diario Oficial de la
Federacion en noviembre del 2016, denominada Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Ley la sefialada en el parrafo anterior, que consigna las facultades que deben ejercer la
Federacion, las Entidades Federativas y sus Municipios, en el ambito de los asentamientos
humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano.

5.- En lo que corresponde a Aguascalientes, el Congreso del Estado a fin de acatar las
disposiciones constitucionales, aprobé el primer Cédigo Urbano, mismo que se publicé en
el Periddico Oficial del Estado, el 29 de mayo de 1994.

Posteriormente el mismo Congreso Estatal emitio el Cédigo de Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado, publicado el 7 de octubre del afio 2013, el cual
abrogo el Cédigo indicado en el parrafo anterior.

Finalmente, el dia 20 de diciembre del afio 2022, se publicé en el Periddico Oficial del
Estado, el Codigo Urbano para el Estado, de acuerdo al decreto aprobatorio del Congreso
Estatal.

6.- El nuevo Cddigo Urbano para el Estado, cuya finalidad principal es establecer la
concurrencia del Estado y sus Municipios en la citada materia urbana, sin duda otorga
nuevas e importantes facultades a los Municipios del Estado, las cuales se detallan
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posteriormente; circunstancia por la que, en su ARTICULO TERCERO TRANSITORIO, dispuso
que, dentro de los 120 dias naturales siguientes a la entrada en vigor de ese ordenamiento
juridico, las autoridades correspondientes, entre las que se incluyen los Municipios,
deberian emitir la normatividad necesaria para el cumplimiento de ese Cédigo Urbano para
el Estado. b

7.- En lo que corresponde al marco reglamentario del Municipio de San Francisco de los
Romo, Ags., en el ambito de los asentamientos humanos, el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano desde hace muchos afios no se ha actualizado, ya que el CODIGO
MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., fue publicado en el Periddico Oficial
del Estado, el dia 12 de febrero del afio 2007, es decir, hace mds 16 afios, sin que se le
hubieran efectuado modificaciones sustanciales en el ambito del desarrollo urbano.

En ese sentido es de sefialar, que posteriormente a la entrada en vigor del CODIGO
MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMOS, AGS., se aprobaron y publicaron leyes en
materia del ordenamiento territorial y desarrollo urbano, que inciden en las funciones de

y

los Municipios, ya que la mayor parte de esas disposiciones les corresponde aplicarlas a los
Municipios y que son las indicadas con anterioridad: La Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (noviembre del 2016); el Cédigo
de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda (octubre del 2013) y el vigente
Cddigo Urbano para el Estado (diciembre del 2022).

8.- Respecto del vigente CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, contiene nuevas atribuciones
para los MUNICIPIOS del Estado de Aguascalientes, y de las cuales sobresalen las indicadas

a continuacion: ﬁ/\

8.1.- Regula el Sistema Estatal de Planeacion del Desarrollo Urbano, en cuanto a los tipos
de Programas de Desarrollo Urbano, su contenido, procedimiento de formalizacion
juridica y la previa opinién de congruencia que debera emitir la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado (posteriormente la SEPLADE), a fin de que el
Programa respectivo se pueda inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del Estado.

8.2.- Amplia las atribuciones Municipales para autorizar la subdivision de predios; B
Unicamente contemplando en algunos supuestos, la previa opinion favorable de la )
SEPLADE; /




8.3.- Se establece que los Municipios y la SEPLADE deberan integrar y operar un
Expediente Digital Unico, para la autorizacidn de los fraccionamientos y condominios, asi
como para ejercer el control de las obligaciones correspondientes;

8.4.- Faculta a los Municipios para autorizar los condominios con una superficie de
terreno de hasta 2 hectareas o menos de 100 casas, departamentos, locales o unidades. N

8.5.- Permite la autorizacion de los Desarrollos Inmobiliarios Especiales, con una
superficie de hasta 2 hectareas. /

8.6.- La supervision de las obras de urbanizacion la haran exclusivamente los Municipios,
por conducto de las Unidades Externas de Supervision. También le compete Unicamente
a los Municipios dictaminar las obras de urbanizacion.

8.7.- A los Municipios les corresponderd emitir la autorizacion de inicio de obras de
urbanizaciéon y de publicidad y posteriormente de venta de lotes y predios, respecto de
los desarrollos autorizados de su parte.

8.8.- Las areas de donacion municipales, se pueden sustituir hasta un 70% de su
superficie por obras de impacto social.

9.- Ante la necesidad de actualizar la reglamentacion municipal, en materia de
asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano, para que el
Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., ejerza legal y correctamente sus funciones y
considerando que son temas concurrentes entre los tres drdenes de gobierno, se elaboré
una reforma y adicién al CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS.,
conforme a lo que se detalla:

A).- En el Titulo Primero, “De las generalidades”, se establece un Organismo Auxiliar de las
autoridades municipales, el CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, contemplado en los articulos 30 al 36 del Cédigo Urbano para el
Estado, el cual vino a sustituir al anterior Comité Municipal de Desarrollo Urbano vy

Ordenamiento Territorial, cuya funcion principal es ser un ente especializado y asesoria y
apoyo para el Municipio, en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.
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B).- El Libro Segundo en su Titulo Segundo “De las Dependencias Municipales, de la
Administracidon Publica Municipal, de sus funciones y atribuciones”, el cual fue reformado
el 4 de noviembre del 2019, tiene una minima modificacidon en cuanto a la estructura de la
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, ya que Unicamente se cambia el nombre
de su Departamento de Fraccionamientos y Regularizacion, por el de: Departamento de
Fraccionamientos, Condominios, Desarrollos Inmobiliarios Especiales, y regularizacion de
asentamientos humanos.

Lo anterior considerando que, con el nuevo Cédigo Urbano para el Estado, le correspondera
a los Municipios del Estado, autorizar la constitucion, modificacion y extinciéon de
condominios, respecto de los terrenos con una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados
o menos de 100 viviendas, departamentos o areas, asi como también autorizar |
Desarrollos Inmobiliarios Especiales, con una superficie de predio de hasta 20,000 metros y
desde luego participar en la regularizacion de los asentamientos humanos.

C).- El articulo 114 del Cédigo Municipal que contiene las atribuciones de la DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, se modifica y adiciona de manera considerable, debido
a que a esa Dependencia Municipal le compete ejercer las atribuciones previstas para los
Municipios en el articulo 21 del Cédigo Urbano para el Estado; disponiendo ese mismo
Codigo en su articulo 4° fraccion LXXXIl, que el Municipio ejercera sus atribuciones, por
conducto de su area del desarrollo urbano correspondiente; en el caso de nuestro
Municipio, es la citada Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la cual desde luego, estara
sujeta a las disposiciones legales aplicables, a lo que disponga la Presidencia Municipal y el
propio Ayuntamiento.

D).- La mayor parte de la reforma al Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo, Ags.,
corresponde a su LIBRO OCTAVO, denominado “DEL DESARROLLO URBANO”, y respecto de
lo cual les expreso:

e El Titulo Primero llamado “De la Planeacion Urbana y Rural”, se establecen los
Programas Basicos y Derivados, el proceso de formalizacion juridica y lo relativo a la
determinacion que debera expedir la SEPLADE, referente a la congruencia de los
instrumentos de planeacion urbana municipal con los de caracter estatal o de la
zona conurbada, a efecto de que los Programas Municipales se inscriban en el
Registro Publico de la Propiedad del Estado.




Se actualizan y se reglamenta lo relativo a las vias publicas municipales, en cuanto
al uso de las mismas, asi como lo relativo a los Peritos Responsables de Obra y
Especializados.

Se incluye la disposicidn relativa a las normas generales a que deberan ajustarse las

construcciones en general, incluyendo lo relativo a la instalacién de cisternas y/o ;

tinacos para contar con una reserva de agua para tres dias como minimo.

Se reglamentan las urbanizaciones cerradas, estableciendo las condiciones y
requisitos para que en su caso sean autorizadas, |las obligaciones de los colonos y los
supuestos para la revocacion de los permisos respectivos.

Una parte importante de la reforma incluye lo relativo a la asignacion,
funcionamiento, coordinacién y control de las Unidades Externas de Supervision, ya
que como se indico la supervision de las obras de urbanizacion de los
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones
le corresponderd exclusivamente a los Municipios, quienes lo haran por conducto
de esas Unidades.

Se prevé lo correspondiente al Dictamen Técnico Juridico de la conclusidn de obras
de urbanizacion y la debida integracion de los expedientes, que debera expedir el
Municipio, a efecto de que se municipalicen los fraccionamientos o subdivisiones o
se justifique la entrega de las obras de urbanizacién de los condominios a los
condéminos, actualizando las funciones del Comité Técnico de Municipalizacién.

Se reglamenta el procedimiento y requisitos para la autorizacién, modificacién y
extincion del Régimen de Propiedad en Condominio que le compete autorizar al
Municipio, asi como lo relativo a los Desarrollos Inmobiliarios Especiales.

Se establecen las bases para la creacién y operacion del Expediente Digital Unico, a
fin de contar con un instrumento que propicie la debida y correcta integraciéon de
los expedientes, el control de las obligaciones de los desarrolladores, hasta concluir
con la municipalizacion de los fraccionamientos y condominios o la entrega de obras
de urbanizacion en los condominios.

También se contempla lo relativo a la regularizacion de los asentamientos humanos
irregulares, estableciéndose la posibilidad de efectuar dicha regularizacidn a través
de las subdivisiones, previo dictamen que emita el Ayuntamiento, conforme a los
requisitos que contempla el proyecto de reforma. ‘
Se sefialan las bases para conjuntamente con la SEPLADE y los demas Municipios,
crear la certificacion de los Asesores Inmobiliarios, para efecto de contar con
profesionales en el ambito del desarrollo urbano, que faciliten la integracion de
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expedientes y el seguimiento de los derechos y obligaciones de los desarrolladores
inmobiliarios.

e Para facilitar la aplicacién de sanciones administrativas (multas), se establecen las
mismas de manera individualizada, incluyendo el monto de las mismas.

Expuesto lo anterior, se hacen los siguientes

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Los articulos 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 68 de la Constitucion Politica del Estado de Aguascalientes y 36 fraccidn | de la
Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes, disponen que los Ayuntamientos tendran
facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberéan
expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la
participacion ciudadanay vecinal.

Bajo esa consideracién el Proyecto de reformas y adiciones al CODIGO MUNICIPAL DE SAN
FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., que se presenta a la consideracion del Cabildo, pretende
actualizar las disposiciones competencia del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags.,
contenidas en la Constitucion Politica Federal, la Constitucidon Politica del Estado de
Aguascalientes, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, la Ley Municipal para el Estado y principalmente en el CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE AGUASCALIENTES, motivo por el que resulta procedente su analisis,
discusion y aprobacion.

SEGUNDO.- Que mediante oficio DU-163-2022, de fecha 13 de abril de 2023, expedido por
la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., por
medio del cual expresa su conformidad con el proyecto de reforma y adicién al Cédigo
Municipal en comento, con el fin de que en su caso se apruebe por el Ayuntamiento del
Municipio de San Francisco de los Romo, Ags.




TERCERO.- Para los efectos conducentes adjunto al presente se hace llegar el Proyecto de
reformas y adiciones al CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO,
AGUASCALIENTES.

De conformidad con los motivos y fundamentos vertidos con anterioridad, se somete a la
consideracion de este H. Cuerpo Colegiado para su analisis, discusién y en su caso
aprobacion, los siguientes puntos:

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 27 parrafo tercero y 115 fracciones Il y V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica
del Estado de Aguascalientes; 2, 3, 4, 17, 36 fracciones |, Il, XXXIX, XLVII XLIX, L, LI, LIl y LIX,
37, 38 fraccion XVIl y 47 de la Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes; 16, 21 y
Tercero Transitorio del Cédigo Urbano para el Estado; y16 fraccion 11, 80 fracciones 1 y II, 81
fraccion XXV, 89 fraccion |, 96, 97, 98 y demas relativos y aplicables del Cédigo Municipal de
San Francisco de los Romo, Ags., se aprueba el Proyecto del reformas y adiciones al CODIGO
MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS.

SEGUNDO.- Conforme al articulo 38 fraccion | de la Ley Municipal para el Estado, tramitese
la publicacién de las reformas y adiciones al CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE
LOS ROMO, AGS., en el Peridodico Oficial del Estado de Aguascalientes, para los efectos
legales a que haya lugar, estableciéndose que entrara en vigor el dia siguiente de su
publicacion.




Reformas y adiciones al Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo, Ags.

ARTICULO 4° BIS.- El lenguaje empleado en el presente Cédigo Municipal no genera ninguna distincion
ni establece diferencias entre mujeres y hombres, por lo que las referencias o alusiones en la redaccion
hechas hacia un género representan a ambos sexos, sin discriminacion alguna.

ARTICULO 16.- ........

lalaVll

Los Organismos Auxiliares seran honorarios y ejercerdn las atribuciones que les confieran las Autoridades
Municipales, siendo de cardcter enunciativo mas no limitativo los siguientes:

lalaXll
XIV.- Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

XV ala XIX

ARTICULO 99.-......

lalaXIl

X1l.- DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Director;

;
Subdirector de Desarrollo Urbano; \

Departamento de Planes y Programas; ) Y

Departamento de Usos del Suelo;

Departamento de Cartografia; _
[}

Departamento de fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y regularizacion
de asentamientos humanos;

Departamento de Supervisién e imagen urbana.

Xl ala XV




ARTICULO 114.- .........
=

Il.- Formular, disefiar, actualizar, modificar y aplicar los programas y esquemas de desarrollo urbano, en
los términos previstos en el Cédigo Urbano para el Estado, bajo los cuales se regird la planeacion
municipal;

Il.- Ejercer las atribuciones que le otorga el Cédigo Urbano para el Estado al Municipio, en cuanto a la
autorizacion, modificacién y revocacion de fraccionamientos y su municipalizacion, asi como de los
condominios, del control del cumplimiento de las obligaciones de los fraccionadores y promotores de
condéminos y desarrollos inmobiliarios especiales;

IV.- Coordinar la participacion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en
cuanto a las atribuciones que le otorga el Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, asi como del
Comité Técnico de Municipalizacion;

\
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a).- Informe y Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica;

balc

“d.- Subdivision y Relotificacion de predios;

ealg

“h).- Prevenir, regular e intervenir en la regularizacion de los asentamientos humanos irregulares;
“\I11.- Por conducto de las unidades externas de supervision, verificar y constatar que la ejecucion de las
obras de urbanizacién, sean compatibles con el proyecto autorizado, la calidad de los materiales y
trabajos realizados en las mismas y en obras de edificacion, asi como el avance de éstas en los
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones. Adicionalmente a
lo anterior y de manera aleatoria supervisar directamente y con su personal los trabajos de verificacion
que efectuen las unidades externas de supervision.

Para los efectos de lo sefialado en el pdrrafo anterior, le corresponderd aplicar las disposiciones
contenidas en éste Cédigo Municipal, para la Asignacién, Funcionamiento, Coordinacion y Control de las
Unidades Externas de Supervision;

Vill a la XVI

“XVIl.- Autorizar la ocupacion de una construccidon siempre que se hayan cumplido los requisitos de este
Cédigo y del proyecto correspondiente, mediante la expedicion de la constancia de terminacion de obra,
0 en caso contrario negarla;




XVIIl a la XXI
XXIl.- Participar en el ordenamiento territorial de su competencia;

XXIll.- Validar ante la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, respecto de la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de los programas de desarrollo urbano municipales y
gestionar su publicacion en el Periédico Oficial del Estado y su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado y del Municipal respectivo;

XXIV.- Ejercer el derecho de preferencia para adquirir por el Municipio predios comprendidos en las zonas
de reserva territorial, incluyendo el suelo urbano vacante, para destinarlos preferentemente a la
constitucion de espacios publicos;

XXV.- Autorizar la constitucion, modificacion y extincion del régimen de propiedad en condominio,
cuando el predio objeto de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados o menos
de 100 predios, viviendas, departamentos, unidades o dreas, previa opinién de la Secretaria de
Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado;

XXVI.- Autorizar los desarrollos inmobiliarios especiales, cuando el predio objeto de la solicitud tenga
una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados, previa opinién de la Secretaria de Planeacion y
Participacion del Estado;

XXVII.- Autorizar el calendario o programa de obras de urbanizacion y en su caso de la infraestructura y
equipamiento sustituido por dreas de donacion municipal, respecto de los proyectos autorizados de su
parte, determinando la temporalidad para su ejecucion, de acuerdo a la superficie e implicaciones del
proyecto correspondiente;

XXVIIl.- Autorizar el inicio de las obras de urbanizacién de los condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales y subdivisiones autorizados de su parte;

Y
L
XXIX.- Autorizar la publicidad y posteriormente la venta de predios, previo cumplimiento de los \
requisitos legales, respecto de los condominios y subdivisiones autorizados de su parte;

XXX.- Expedir y revocar los permisos para las urbanizaciones cerradas; J
XXXI.- Emitir opinion sobre la autorizacion, modificacion, extincién y revocacién de los fraccionamientos,
condominios y desarrollos inmobiliarios especiales, que le correspondan al Consejo Estatal o la

Secretaria de Planeacion y Participacion del Estado;

XXXIL.- Determinar la superficie, ubicacion y el aprovechamiento de las dreas de donacion que le deben
otorgar los fraccionadores y promotores al Municipio, conforme a lo establecido en el Cédigo Urbano 4

para el Estado; U\ /




XXXIII.- Autorizar la sustitucion de dreas de donacién por la dotacion de equipamiento e infraestructura
urbana por parte de los fraccionadores o promotores, conforme a lo previsto en el Cédigo Urbano para
el Estado;

XXXIV.- Expedir los dictamenes técnico juridicos, respecto de la ejecucion de las obras de urbanizacion
por parte de los fraccionadores y promotores, en cuanto a la compatibilidad del proyecto autorizado y
la calidad de los materiales y obras, asi como la integracién del expediente en lo referente a las
obligaciones de los desarrolladores;

XXXV.- Conocer y dar tramite a las denuncias populares que se le presenten;

XXXVI.- Mediar y conciliar cuando se les solicite, en coordinacion en su caso con la Secretaria de
Planeacién, Participacion y Desarrollo del Estado, en asuntos, conflictos y controversias entre la
poblacién o de esta con los fraccionadores o promotores;

XXXVII.- Coordinarse con la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, para
implementar, integrar y operar en el Gmbito de su competencia el expediente digital unico, para la
tramitacién, autorizacion, ejecucion y control de las obras de urbanizacion, asi como la municipalizacion
de un fraccionamiento o subdivisién y la entrega de las obras de urbanizacion de los condominios;

XXXVIIl.- En coordinacién con la Secretaria de Planeacién, Participacion y Desarrollo del Estado,

implementar y actualizar una certificacién para los asesores inmobiliarios, a fin de propiciar y facilitar
que los fraccionadores y promotores, efectien la debida, correcta y expedita integracion de los
expedientes para la autorizacién y ejecucion de las obras de urbanizacion, en los fraccionamientos,
condominios y desarrollos inmobiliarios especiales;

XXXIX.- Las demés que sefiale la Ley Municipal, el Cédigo Urbano para el Estado, el presente Codigo y las
que le encomiende el H. Ayuntamiento por conducto del Presidente Municipal.

LIBRO OCTAVO
DEL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 1014.- Para los efectos del presente Libro Octavo del Cédigo Municipal, resultardan aplicables
las disposiciones contenidas en el Cédigo Urbano para el Estado, prevaleciendo lo estipulado en el
mismo, respecto de este Codigo.

La Planeacidn del Desarrollo Urbano en el Municipio de San Francisco de los Romo, le corresponde al
Ayuntamiento, quien se apoyard en la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, con apego en lo
establecido en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el Cédigo Urbano para el Estado; debiéndose
garantizar la participacion de la ciudadania del Municipio.

ARTICULO 1014 BIS.- Los Programas y Esquemas de Desarrollo Urbano previstos en este Codigo
Municipal, contendrén los elemeptos bdsicos que hagan posible su congruencia y uniformidad
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metodolégica y de contenido para su debida ejecucion técnica, juridica y administrativa, los cuales estdn
previstos en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
y en el Cédigo Urbano para el Estado.

De igual forma, con sustento en el articulo 46 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los programas y esquemas municipales de desarrollo
urbano, deberdn considerar las normas oficiales mexicanas emitidas en la materia, las medidas y
criterios en lo concerniente a la resiliencia previstos en el Programa Nacional de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y en los atlas de riesgos para la definicion de los usos del suelo, destinos
y reservas.

ARTICULO 1015.- Con objeto de cumplir con lo sefialado en el articulo anterior, la Presidencia Municipal,
por conducto de su Direccion de Desarrollo Urbano formulara las propuestas de Programas y Esquemas
de Desarrollo Urbano, mismos que seran aprobados por el H. Ayuntamiento, previo procedimiento para
su formalizacion juridica conforme a lo previsto en el Cédigo Urbano para el Estado.

La planeacion y regulacién del ordenamiento territorial y del desarrollo urbano de los centros de
poblacién en el Municipio, se llevard a través del Sistema Estatal de Ordenamiento Territorial y
Planeacion Urbana, el cual comprende los siguientes programas municipales:

I.- BASICOS: o\
A).- Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y

B).- Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion;
1l.- DERIVADOS:

A).- Programas Parciales de Desarrollo Urbano;

B).- Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano, y

C).- Esquemas de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 1015 BIS.- En la aprobacién, modificacion o cancelacion de los programas que establece el
Cédigo Urbano para el Estado y este Codigo Municipal, se deberd cumplir con el siguiente procedimiento
de elaboracion, consulta, opinion, aprobacion, publicacion y registro:

.- El Municipio por conducto de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, dard aviso publico del inicio
del proceso de planeacién y formulard el proyecto de Programa o Esquema de Desarrollo Urbano
respectivo, o el proyecto de modificaciones o cancelaciones de algun Programa o Esquema,
difundiéndolo ampliamente;

Il.- Se establecerd un plazo minimo de treinta dias naturales y un calendario de audiencias publicas y
talleres de trabajo, para que los interesados presenten por escrito a la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, los planteamientos que consideren respecto del proyecto de Programa de Desarrollo Urbano
y Ordenamiento del Territorio o Esquema de Desarrollo Urbano o del proyecto de modificaciones o
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cancelaciones de algin Programa o Esquema de Desarrollo Urbano; publicandose para ese fin en un
diario de circulacién estatal, en el Periédico Oficial del Estado y medios digitales.

Para esos fines, también se generardn por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, los mecanismos
de participacion ciudadana, en lo particular mujeres, jévenes y personas con situacion de vulnerabilidad;

lll.- Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las adecuaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de los interesados en las oficinas de la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, durante 15 dias naturales previos a la aprobacion del Programa o Esquema de
Desarrollo Urbano o de las modificaciones o cancelaciones de algtin Programa o Esquema;

IV.- Posteriormente a la terminacion de la consulta publica, el proyecto de Programa o Esquema o de
modificaciones o cancelaciones, se someterd por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal
en un plazo no mayor de 30 dias naturales a la opinién del Consejo Municipal de Ordenamiento del
Territorio y Desarrollo Urbano y del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda;

V.- Cumplidas las formalidades a las que se refieren las fracciones | a IV de este articulo, el Programa o
Esquema respectivo, las modificaciones o cancelaciones de algtin Programa o Esquema serd analizado y
aprobado en su caso, por el Ayuntamiento;

VI.- Una vez aprobado el Programa o Esquema, en su caso su modificacién o cancelacion, dentro de los
30 dias naturales posteriores se publicard en forma completa en el Periddico Oficial del Estado y en
forma abreviada en un diario de circulacion en la Entidad, y ‘

VIl.- Los diversos Programas o Esquemas una vez aprobados y publicados, asi como sus modificaciones
o cancelaciones, y determinada su congruencia por la Secretaria de Planeacion, Participacion y
Desarrollo del Estado se inscribirdn en la seccién correspondiente del Registro Publico de la Propiedad y
del Estado y de esa Secretaria.

No tendrd validez juridica el Programa o Esquema que no cumpla con el procedimiento de formalizacion
y los plazos que establece este articulo. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, en su caso tendra
que iniciar de nuevo el procedimiento de formalizacion en la etapa anterior en la que se quedo.

ARTICULO 1015 TER.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, habiendo
recibido para opinién el proyecto de Programa o Esquema de Desarrollo Urbano o de modificaciones o

cancelaciones de algun Programa o Esquema, tendrd 30 dias naturales para emitirla; en caso de no
hacerlo en dicho plazo, se considerard que no tiene inconveniente en que el Programa o Esquema o las |
C

Nos

modificaciones o cancelaciones sean resueltas por el Ayuntamiento.

ARTICULO 1015 QUATER.- Serdn nulas de pleno derecho las aprobaciones, modificaciones o
cancelaciones de Programas o Esquemas de Desarrollo Urbano que no cuenten previamente con la
opinion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y del Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda.

de Centros de Poblacién y los programas y esquemas que de estos deriven, serdn elaborados, aprobados,

ARTICULO 1015 QUINQUIES.- El Programa Municipal de Desarrollo, los Programas de Desarrollo Urbano (R
ejecutados, controlados y evaluados por el Municipio, con el apoyo de la Direccion de Desarrollo Urbano
z 7
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Municipal, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, de la Secretaria de
Planeacion, Participacién y Desarrollo del Estado y de la Federacion.

La coordinacion entre Municipio y el Gobierno del Estado debe propiciarse y convenirse para establecer
la congruencia entre los diversos Programas y Esquemas Municipales y los Programas Estatales y de
Zona Conurbada y Metropolitana y para definir el financiamiento por parte del Estado y el Municipio,
de las acciones, obras e inversiones conjuntas previstas en dichos Programas.

ARTICULO 1015 SEXIES.- A partir de la fecha en que se publique en el Periédico Oficial del Estado y se
inscriba un Programa o Esquema en el Registro Publico de la Propiedad y en el registro de la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal, la misma podra expedir constancias, licencias, permisos, autorizaciones
o convenios de su competencia, relativas a la utilizacién de dreas y predios que resulten comprendidos,
si las solicitudes estdn de acuerdo con el Programa o Esquema respectivo; las que se expidan en
contravencion de lo anterior, serdn nulas de manera absoluta, previa realizacion del procedimiento legal
correspondiente.

ARTICULO 1015 SEPTIES.- Los Programas y Esquemas de Desarrollo Urbano, serdn obligatorios para los
particulares y para las dependencias y entidades federales, estatales y municipales que realicen en el
Municipio las actividades previstas en el Cédigo Urbano y este Codigo Municipal, una vez que sean
publicados en el Periédico Oficial del Estado e inscritos en los Registros Publico de la Propiedad del
Estado y Municipal respectivo.

ARTICULO 1015 OCTIES.- La modificacién o cancelacién de un Programa de Desarrollo Urbano o de un
Esquema, podrd ser solicitada ante el Municipio por:

l.- El Presidente o Presidenta Municipal;

Il.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y

11l.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

ARTICULO 1022.- ......
lalalVv ]
?
N
V.- Para la instalacién de redes publicas y privadas de telecomunicaciones y/o de voz y datos, de manera /

drea o subterrdnea, las cuales seran realizadas en los términos que seiala este ordenamiento; Q Q
VI.- Construir instalaciones subterraneas en la via publica; y

VIl.- Para una urbanizacion cerrada, conforme a lo seialado en el Codigo Urbano para el Estado y este
Cdédigo Municipal.

Podra otorgarse permiso o autorizacion para las obras anteriores, sefialando en cada caso las condiciones
bajo las cuales se conceda, los medios de proteccidn que deberdn tomarse, las acciones de restitucion y

mejoramiento de las dreas verdes y zonas arboladas afectadas y los horarios en que deban efectuarse.




Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para restaurar o mejorar
el estado original de la via publica, o a pagar su importe cuando el Ayuntamiento la realice.

ARTICULO 1023.- .......
lalalV

V.- Para instalar comercios semifijos, excepto previo andlisis y visto bueno del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano o de la instancia municipal respectiva;

Vl.- Para una urbanizacion cerrada; y

VII.- Para aquellos otros fines que la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal considere contrarios al
interés publico.

ARTICULO 1035.- ......

Los predios producto de subdivisiones y fusiones y en general todos aquellos que carezcan de obras de
urbanizacién en alguna de sus colindancias, salvo los fraccionamientos y condominios autorizacion por
el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda o el Municipio, deberan
tramitar Licencia de Construccion de Obras de Urbanizacion con anterioridad al inicio de la obra, de
conformidad con los contenidos de este Capitulo y de las especificaciones técnicas y condiciones que
para ese efecto se indiquen por las dependencias municipales correspondientes. Lo anterior, salvo que
el Cédigo Urbano para el Estado disponga de otra situacion.

Para efecto de realizar la publicidad y posteriormente la venta de predios y lotes, se estard a lo dispuesto
en el Codigo Urbano para el Estado y en el presente Cédigo Municipal.

ARTICULO 1047 BIS.- Para los efectos del presente Libro Octavo, Titulo Tercero, Capitulo | denominado
de los Peritos, el Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., podrd celebrar convenio de colaboracion
con el Municipio de Aguascalientes, para efecto de utilizar su registro de Peritos de Obra y
Especializados, asi como para el control de los derechos y obligaciones de los mismos.

ARTICULO 1048 BIS.- Las construcciones deberdn ajustarse a las normas generales siguientes:

|.- Toda edificacién requerird de la licencia o permiso municipal de construccion, salvo los casos de
excepcion que sefiale éste Cédigo Municipal o alguna disposicion reglamentaria;

Il.- Se sujetardn a las superficies edificables, dreas libres y nimero de pisos, altura y asoleamiento
permitidos en la zona, de conformidad con las densidades de poblacion, ocupacion y construccion
previstas en los programas y esquemas de desarrollo urbano, en el presente Cédigo Municipal y en las
demads disposiciones juridicas aplicables;

Ill.- Se ajustardn a las restricciones correspondientes, debiendo su propietario o poseedor legal, el
constructor y el perito responsable y los|especializados en su caso, respetar el alineamiento, la traza
urbana y demds caracteristicas o limitacfones previstas en la Constancia Municipal de Compatibilidad



Urbanistica, la cual deberd acompanarse a toda solicitud de licencia de construccion y en su caso de la
opinidn favorable de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, conforme a lo
previsto en el Codigo Urbano para el Estado;

IV.- Dispondrdn de lugares de estacionamiento de vehiculos en la cantidad que sefale este Codigo
Municipal;

V.- Se ejecutardn con materiales, instalaciones y equipos que permitan prevenir y combatir los riesgos
de incendio;

VI.- Las que tengan mds de cuatro niveles, respetar el asoleamiento y ventilacion de las fincas vecinas,
asi como las disposiciones del programa de desarrollo urbano aplicable, si estas existen;

VIl.- Las que se ubiquen en zonas del patrimonio arqueoldgico, histdrico, artistico y cultural, cumplirdn
las normas de altura, materiales, acabados, colores, aberturas y todas las demds que sefialen las
autoridades competentes, o se deriven del programa parcial de conservacion y mejoramiento del centro
historico respectivo y de los demds programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial;

VIIl.- Las que se ubiquen en zonas del patrimonio natural o de preservacion ecoldgica, siempre y cuando
se permita construir; debiendo cumplir las restricciones que para el particular se especifique en el
decreto declaratorio de la misma o en el programa integral de manejo ambiental;

IX.- Las construcciones o establecimientos que se permitan colindantes al derecho de via de carretera
federales o estatales, o de ferrocarriles, requerirdn de un acceso adecuado, con base en las
especificaciones técnicas que determine la autoridad competente, de conformidad con este Codigo
Municipal y demds disposiciones juridicas aplicables;

X.- Las construcciones deberdan contemplar caracteristicas o elementos de accesibilidad universal;

Xl.- Las construcciones deberdn contemplar la combinacion flexible de eco- tecnologias, cuya eficiencia
de consumo esté certificado por los organismos autorizados por las autoridades regulatorias
competentes y materiales para coadyuvar a la sustentabilidad del Estado y del Municipio;

Xll.- Se deberd de analizar la integracion al contexto urbano y el impacto visual tanto urbano como
paisajistico o natural que las construcciones puedan generar en su entorno;

Xlll.- En edificaciones habitacionales, se deberd instalar una cisterna y/o macro cisterna que contenga
la reserva de agua, por lo menos de 3 dias. En el caso de los multifamiliares, el sistema de cisternas
deberd ser proporcional con la cantidad de viviendas por cada multifamiliar; para ello, el Municipio
emitird, a través de su Organismo Operador del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado, un dictamen
de factibilidad, en el que se analizardn las condiciones del proyecto correspondiente que garanticen el
abastecimiento de agua potable para todas las familias o personas, y

XIV.- Toda construccion que se concluya requerird de constancia o aviso de terminacién de obra y de
autorizacion de ocupacion y de habitabilidad, emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.
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ARTICULO 1048 TER.- La persona fisica o moral, publica y privada, que pretenda realizar obras de
edificacién, reconstruccién, demolicion y adaptacion de inmuebles, qué por sus dimensiones,
caracteristicas y superficie, conforme a lo dispuesto por el Cédigo Urbano para el Estado, antes de que
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal expida la licencia de construccion correspondiente, las
obras que requieren de la opinién favorable de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo
del Estado, son las que a continuacion se indican:

I.- Construcciones a realizar en predios mayores a 5,000 metros cuadrados de superficie;

Il.- Las construcciones, demoliciones y adaptaciones de obras con mds de 3,000 metros cuadrados
cubiertos edificados o por edificar o de mds de 21 metros de altura totales a partir del sétano;

Ill.- Las edificaciones destinadas como centrales de abasto, centros comerciales, tiendas de autoservicio,
mercados, rastros, hospitales, clinicas, auditorios, estadios, plazas de toros, museos, centros de
convenciones, exposiciones y de espectdculos, terminales de transporte de carga y pasajeros, estaciones
de ferrocarril, ferropuertos, aeropuertos o aeropistas, plantas, estaciones y subestaciones eléctricas,
teatros, salas de cine, clubes deportivos, casinos, centros de apuestas, casas de juego, cementerios,
panteones y funerarias, estaciones de bomberos, reclusorios, centros de readaptacion, de detencion o
de arraigo preventivo, cualquiera que sea su superficie de terreno o drea cubierta;

IV.- Las estaciones de servicio de hidrocarburos o gasolineras, estaciones de carburacion y de distribucion
de gas LP o natural, centros o plantas de almacenamiento de hidrocarburos o gas LP o natural,

confinamientos o plantas de tratamiento y reciclado de residuos sdlidos, bancos de extraccion de.

materiales, basureros o cualquier otra instalacion, establecimiento o edificacion que represente riesgo.
o almacene materiales y desechos téxicos o peligrosos, cualquiera que sea su superficie de terreno o
drea cubierta; y

V.- Instalacién de paneles solares en predios mayores a 10,000 metros cuadrados.

Para los efectos del presente articulo, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal turnara la solicitud a
la Secretaria de Planeacién, Participacién y Desarrollo del Estado, con el expediente debidamente
integrado, quien contard con un plazo de 10 dias habiles, a partir de su recepcion, para emitir su
correspondiente opinién. Si dentro de ese plazo la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo
del Estado no solicité una prérroga o no emitio opinién, la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal
entenderd que no existe impedimento para que resuelva la solicitud correspondiente, segtn resulte
procedente. El Catastro no procederd a dar tramite a la manifestacion de esa edificacion, sino se cuenta
con la correspondiente opinién de la Secretaria de Planeacidn, Participacion y Desarrollo del Estado.

ARTICULO 1435.- Los fraccionadores y promotores, deberdn presentar ante la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal la propuesta de nomenclatura para las vialidades publicas, parques, jardines, plazas y
demads espacios publicos factibles de denominacidn.

La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, turnara la solicitud al H. Ayuntamiento para que procedaa

emitir resolucion segun sea el caso.

La denominacion de las vias interiores de los condominios, al no ser espacios publicos, es facultad del
promotor de los mismos o posteriormepte de los condéminos.
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La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, deberd integrar un banco de nomenclatura para las
vialidades y espacios publicos, el cual serd analizado y aprobado en su caso por el Ayuntamiento, mismo
que podra ser solicitado por los fraccionadores o promotores para sus correspondientes desarrollos
inmobiliarios.

ARTICULO 1465.- El Comité Técnico de Municipalizacién es un 6rgano publico de consulta en materia de
municipalizacidn de fraccionamientos y subdivisiones.

ARTICULO 1466.- Municipalizacién es el acto formal mediante el cual se realiza la entrega- recepcion total
o parcial por parte del fraccionador o promotor al Municipio, de los bienes inmuebles, equipo, mobiliario
e instalaciones destinados a los servicios publicos y de las obras de urbanizacién de un fraccionamiento o
subdivisién, que cumpliendo con lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes y el
Cédigo Municipal y demas disposiciones juridicas aplicables, ya que se encuentran en posibilidad de
operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al Municipio, en la esfera de su competencia, prestar los
servicios publicos necesarios para el bienestar de sus colonos.

ARTICULO 1467.- El Comité Técnico de Municipalizacion estara integrado de la siguiente manera:

l.- Un Presidente, que sera el Director de Desarrollo Urbano;

Il.- Un Secretario Técnico, que sera el Jefe del Departamento de Fraccionamientos y Condominios;

I1I.- El titular de las siguientes Dependencias y Entidades de la Administracion Municipal;

a).- Direccion de Asuntos Juridicos;

b).- Direccion de Finanzas y Administracion;

c).- Direccidn de Servicios Publicos y Ecologia;

d).- Direccién de Obras Publicas;

e).- Organismo Operador de Agua Potable. \
f).- Direccién de Seguridad Publica y Movilidad Municipal;
g).- El Regidor de la Comisidn de Obras Publicas.

ARTICULO 1470.- Todos los integrantes del Comité Técnico de Municipalizacion tendrdn voz y voto. Las
decisiones se tomaran por mayoria de votos del 50% mas uno

En caso de empate se someterd nuevamente a consideracion el asunto a tratar debatiendo los argumentos
expuestos; de persistir el empate, el Presidente del Comité Técnico de Municipalizacién tendrd voto de

calidad.
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Existird quérum legal cuando asistan a la sesion el 50% mas uno de los integrantes del Comité Técnico de
Municipalizacion.

ARTICULO 1471.- El Comité Técnico de Municipalizacion sesionara ordinariamente, por lo menos, una vez
cada dos meses previa convocatoria con anticipacion de tres dias hdbiles, que formule el Secretario
Técnico del mismo, debiéndose sefialar el orden del dia a que se sujetara la sesion.

También sesionara extraordinariamente cuantas veces sean necesarias, previa convocatoria, que formule
el Secretario Técnico con anticipacion de un dia habil a la celebracién de la sesion correspondiente.

ARTICULO 1476.- ........
l.- DEROGADO

I.- Dictaminar que los fraccionadores o promotores de fraccionamientos y subdivisiones hayan cubierto
los derechos o contribuciones fiscales municipales y estatales que les correspondan, realizado las
donaciones respectivas o en su caso haber dotado del equipamiento e infraestructura urbanos en
sustitucion de parte de las dreas de donacion; asi como constituido las garantias que por ley les
correspondan y que ejecuten las obras de urbanizacién de acuerdo al resumen de dictamen de
autorizacién emitido por la autoridad competente;

Ill.- Excepcionalmente y de manera justificada, dictaminar sobre el avance, calidad y cumplimiento de | :
obras de urbanizacion de los fraccionamientos y subdivisiones en proceso de municipalizacidn;

IValaV

VI.- Emitir dictamen justificativo para hacer efectivas las garantias de urbanizacién, cuando proceda;

VIl.- Colaborar con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, para que esta lleve un registro y control
de fraccionamientos, subdivisiones, condominios y desarrollos inmobiliarios especiales, asi como de las
asociaciones de colonos y condéminos que sus habitantes integren;

VIIl.- Verificar que las areas y predios que el fraccionador o promotor dond al Municipio conforme lo ¢
dispone el Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes estén debidamente formalizadas e inscritas \
juridicamente;

|
J%

IX

X.- Vigilar que en los fraccionamientos y subdivisiones que no hayan sido municipalizados, los
fraccionadores y promotores presten adecuada y suficientemente los servicios a que se encuentran
obligados conforme al Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes y la autorizacion respectiva.

ARTICULO 1476 BIS.- El dictamen técnico juridico que debe emitir la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, para sustentar la municipalizacion total o parcial de un fraccionamiento o subdivision, asi

como en su caso la recepcion de algun servicio u obra, equipamiento o infraestructura urbana, lo hard

con base en lo dictaminado por la Unidad Externa de Supervision y el Perito Responsable de las Obras,
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asi como en la documentacion del expediente respectivo. Dictamen que deberd insertarse en el acta de
municipalizacién correspondiente y agregarse al Expediente Digital Unico.

De manera extraordinaria y en casos justificados, la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, con el fin
de contar con los suficientes elementos que le permitan generar el citado dictamen, requerird la opinion
técnica o informe de alguna dependencia, entidad u organismo municipal, en algtn aspecto técnico en
lo particular y que se debe analizar e incluir en ese dictamen, otorgando la participacion para ese fin al
Comité Técnico de Municipalizacion.

ARTICULO 1476 TER.- El plazo méximo para emitir la Dependencia, Entidad u Organismo Municipal
correspondiente la opinion técnica o informe sefialado en el articulo anterior, no podra ser mayor de 10
dias habiles, contado a partir de su recepcion.

Transcurrido ese plazo sin que se hubiera expedido la opinion técnica o informe solicitado por la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, se entenderd que la Dependencia, Entidad u Organismo
requerido no se opone a que la municipalizacion sea resuelta conforme lo determine la misma Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal.

Las opiniones técnicas, informes o dictdmenes que expidan las Dependencias, Entidades u Organismos
en sentido positivo serdn de vigencia permanente para el tramite de una municipalizacion. ¢

ARTICULO 1480.- Para los efectos de este Libro Octavo, se entendera por:

l.- Direccion General, Direccién o Direccién de Desarrollo Urbano Municipal: |a Direccion de Desarrollo
Urbano del Municipio de San Francisco de los Romo, Aguascalientes, encargada de ejercer
directamente las atribuciones establecidas en el presente Libro Octavo de este Cédigo Municipal;

1.- DEROGADA.
Illala Xl

Xlll.- Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica: es la autorizaciéon expedida por la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal, a través de la cual se sefiala entre otras cosas el uso o destino a que
podran dedicarse o utilizarse determinadas zonas, predios o edificaciones de un centro de poblacion,
conforme a lo que establece el Codigo Urbano del Estado y los correspondientes programas o esquemas
de desarrollo urbano;

X1V a la XXIX

ARTICULO 1484.- Toda persona fisica o moral, publica o privada, para solicitar la autorizacién de fusién o
subdivision de predio, debera llenar y suscribir el formato que para ese efecto le sefiale la Direccién d
Desarrollo Urbano Municipal, asi como presentar la documentacion sefialada en el Codigo Urbano par
el Estado, asi como la indicada a continuacion:

lalaXIV — T .
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Cuando se trate de solicitudes de subdivisiones que requieran el visto bueno de la Secretaria de
Planeacion, Participacién y Desarrollo del Estado, conforme a lo establecido por el Cédigo Urbano para
el Estado, se deberd solicitar el mismo, conforme a lo previsto conforme a lo dispuesto por ese Codigo.

ARTICULO 1485.- Toda persona fisica o moral, publica o privada, para solicitar la autorizacion de
relotificacion de un darea, lote o predio, deberd llenar y suscribir el formato que para ese efecto le sefiale
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, asi como presentar la documentacion seialada en el Codigo
Urbano para el Estado, asi como la indicada a continuacion:

lalaVvll

La citada resolucidn deberd dictarse en un término no mayor de diez dias habiles, contados apartir de que
la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal recibio la solicitud debidamente requisitada; y la opinién(-r\\
favorable de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado. En caso de no emitir la\
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal la determinacién en dicho término se entenderd concedida la
autorizacion solicitada, previa certificacion que expida esa misma Dependencia.

ARTICULO 1486.- .......
|
.- ......

k)
a) al b) \e
c).- De no cumplir con las condiciones indicadas en las constancias que se ubican en esta situacion, las JQ
personas correspondientes se haran acreedoras a las sanciones correspondientes que les imponga la |

Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal, segin lo establece el Cédigo Urbano para el Estado, asi como (.
el presente Cédigo Municipal.

ARTICULO 1487.- Las autorizaciones de subdivision, fusion y relotificacion de predios deberdn apegarse a
lo siguiente:

I.- Toda subdivision, fusion y relotificacion de terrenos deberd de observar lo estipulado en el Codigo
Urbano para el Estado;

II.- DEROGADA. — , ,'
; W 7
\ = L/,)
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11l.- Tratdndose de subdivisiones de predios para uso comercial, cualquiera de las fracciones resultantes
no debera ser menor a los 40 metros cuadrados y su frente debera tener como minimo 04 metros.

IV.- Las solicitudes de subdivisiones de predios que no cumplan con lo sefialado en el Cédigo Urbano para
el Estado y en este Codigo Municipal serdn improcedentes y por tanto deberan negarse por la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal, salvo que se sitien en alguno de los supuestos mencionados a
continuacion:

a)

b).- Que los inmuebles objeto de la solicitud, presenten condiciones independientes, lo cual se deberd
comprobar fehacientemente a la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal por parte del solicitante, a
través de los medios adecuados, incluso se deberd acreditar que las construcciones correspondientes
cuentan con servicios totalmente independientes de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica, o

c).- Si el inmueble materia de la solicitud se ubica en un ejido, el peticionario para el efecto de que proceda
la misma, deberd comprobar a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, que la finca tiene una
antigiedad mayor a los diez afios, contados a partir de la fecha de su solicitud. Desde luego para estos
tramites se debera tomar en cuenta lo previsto en la legislacidn agraria.

ARTICULO 1487 BIS.- Tratdndose de zonas urbanas consolidadas, determinadas por el Municipio en su
correspondiente Programa de Desarrollo Urbano Municipal o Esquema de Desarrollo Urbano, la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal podré autorizar la subdivision de predios urbanos hasta los
10,000 metros cuadrados de superficie del predio original, aunque estos requieran de la introduccion de
servicios urbanos bdsicos o el trazo de una o mds vias publicas.

Derivado de lo anterior, el promotor o propietario del terreno que se vaya a subdividir estard obligado
a lo siguiente:

l.- Otorgar donacién al Municipio en el porcentaje que corresponda a la clasificacion de la zona en que
se situe el predio o dotar de equipamiento urbano y/o infraestructura conforme a lo previsto en el Cédigo
Urbano para el Estado y el presente Codigo Municipal;

Il.- Cubrir el costo proporcional al Municipio, en el caso de que éste hubiera realizado obras de
urbanizacion que hubieran beneficiado y aumentado el valor del predio objeto de la solicitud de
subdivision;

}
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Ill.- Otorgar garantia ante la Direccion de Finanzas y Administracion del Municipio, conforme a lo
sefialado en el Codigo Urbano para el Estado y este Codigo Municipal, a efecto de asegurar que ejecutard
adecuadamente las obras de urbanizacion o en su caso la dotacién de equipamiento y/o infraestructura
urbana y cumplird con todas las obligaciones derivadas y sefaladas en la autorizacion de la subdivision;

IV.- Obtener previamente de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal la licencia de construccion
para ejecutar las obras de urbanizacion necesarias.

Serd requisito para que se le expida dicha licencia por parte de la Direccion de Desarrollo Urban
Municipal, en que se haya cumplido con la obligucion indicada en la fraccion anterior, y,

/
/
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V.- Para el efecto de que se municipalicen las subdivisiones, su promotor deberd cumplir con lo previsto
en el Cédigo Urbano para el Estado y el presente Codigo Municipal.

Toda situacién no prevista para el presente apartado, se aplicard supletoriamente la normatividad
prevista en el Cédigo Urbano para el Estado, para los fraccionamientos.

ARTICULO 1487 TER.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal al expedir la autorizacion de una
subdivision que requiera del trazo de una o mds vias publicas, de obras de urbanizacion y la introduccion
de servicios publicos, emitird un dictamen que deberd contener como minimo lo siguiente:
|.- El nombre o denominacion del promotor;

Il.- El nombre del representante legal, en caso de existir;

\Il.- El perito responsable de las obras de urbanizacion;

IV.- La ubicacion del proyecto;

V.- La siguiente informacion y datos técnicos:

a).- Cuadro de superficies y sus diferentes usos o destinos;

b).- Sistema del agua potable;

c).- Sistema de alcantarillado y/o saneamiento;

d).- Especificaciones de los pavimentos, banquetas, guarniciones y placas de nomenclatura; y

e).- Sistema de electrificacion y alumbrado publico;

VI.- Documentacion legal;

VIl.- Determinacion de obligaciones municipales;
VIil.- Determinacion del monto de la garantia de las obras de urbanizacion, y §
IX.- Observaciones y disposiciones generales del proyecto.

ARTICULO 1487 QUATER.- Como parte de los requisitos que debe cumplir un promotor de una subdivisién
ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, para efecto de que le autorice el inicio de las obras de
urbanizacion, deberd constituir garantia a efecto de asegurar que ejecutard adecuadamente las obras
de urbanizacion y en su caso del equipamiento urbano e infraestructura complementarios, asi como el
que cumplird con todas y cada una de las obligaciones que asumié derivadas de la autorizacion de lq
subdivision.

La citada garantia se otorgard en los términos previstos en el Cédigo Urbano para el Estado.
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ARTICULO 1487 QUINQUIES.- El Instituto Catastral del Estado, la Direccion General del Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado y la Direccién de Finanzas y Administracion Municipal, al
momento en que la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal expida la autorizacion de una subdivision
que contemple vias publicas, restricciones y dreas de donacion municipales, deberdan realizar las
anotaciones correspondientes en sus registros, a efecto de que esos espacios no se enajenen a terceras
personas, sino que se consideren como bienes propiedad del Municipio. A partir de ese momento esos
espacios considerados y determinados como vias publicas municipales, no causardn el impuesto a la
propiedad raiz.

La municipalizacién de esas vias publicas, serd hasta que se concluyan las correspondientes obras de
urbanizacion, por parte del promotor de la subdivision respectiva.

ARTICULO 1487 SEXIES.- En los casos de la expedicion de subdivisiones para la regularizacion de un
asentamiento humano, la disolucidn de la copropiedad o la donacion entre ascendientes y descendientes
en primer grado y que no exista el drea disponible para otorgar donacion al Municipio, estd se
determinard conforme a lo que decida el Cabildo.

En todo caso el promotor de la subdivision podré proponer al Cabildo, que el drea que le corresponda
donar se ubique fuera del predio objeto de la donacion para integrarla a otra y optimizar e incrementar
las dreas para equipamiento urbano consolidado o en otras dreas carentes de ellas.

ARTICULO 1487 SEPTIES.- Cuando en las subdivisiones que regula el presente Cédigo Municipal no sea
posible realizar un sistema de alcantarillado por razones técnicas, en virtud de no contarse con un Iugar .
adecuado para la descarga u otro motivo similar, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal podra'
autorizar al promotor fosas sépticas por lote o predio, conforme a lo determinado por la Direccion de
Servicios Publicos y Ecologia del Municipio y el Organismo Operador del Servicio de Agua Potable y
Alcantarillado Municipal, respetando los lineamientos que estos le sefialen.

ARTICULO 1487 OCTIES.- Para efecto de tramitar y obtener la correspondiente licencia de construccion
de obras de urbanizacion en una subdivisién el promotor deberd presentar solicitud a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, cumpliendo con los siguientes requisitos:

I.- Escritura, titulo o documento que acredite la propiedad del predio respectivo;

Il.- Comprobante de pago del impuesto a la propiedad raiz actualizado;

IIl.- Copia de identificacion del propietario o propietarios;

IV.- Si se trata de una persona moral, copia de su acta constitutiva y poder notarial;

V.- Plano de Iotificacion autorizado y firmado por el propietario o apoderado legal y el perito responsable
de las obras de urbanizacion;

Vl.- Plano de agua potable, alcantarillado y escurrimientos pluviales autorizado por el Organismo 7’/

Operador del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio, firmados por el propietario o
apoderado legal y el perito responsable de las obras de urbanizacion;
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VIl.- Plano de electrificacion autorizado por la Comision Federal de Electricidad, firmados por el
propietario o apoderado legal y el perito responsable de las obras de urbanizacion;

VIIl.- Plano de senalética vertical y horizontal autorizado por la Direccion de Seguridad Publica y
Movilidad Municipal, firmados por el propietario o apoderado legal y el perito responsable de las obras
de urbanizacion;

IX.- Especificaciones de las obras de urbanizacion autorizadas por la Direccién de Obras Publicas
Municipal, firmadas por el propietario o apoderado legal y el perito responsable de las obras de

urbanizacion;

X.- Bitdacora de obra firmada por el propietario o apoderado legal y el perito responsable de las obras de
urbanizacion;

Xl.- Constancia de vigencia del perito responsable de las obras de urbanizacion;

perito responsable de las obras de urbanizacion;

XIIl.- Pago de la licencia conforme a lo dispuesto por la Ley de Ingresos del Municipio para el ejercicio
fiscal correspondiente;

XIV.- Plano de la red de alumbrado piblico, autorizado por la Direccién de Servicios Publicos y Ecologid.
Municipal, firmados por el propietario o apoderado legal y el perito responsable de las obras de
\

Xll.- Llenar formato de la licencia de urbanizacién, firmado por el propietario o dpoderado legal y el m

urbanizacion;

XV.- Plano y programa de las etapas de obras de urbanizacion, en su caso, firmados por el propietario o
apoderado legal y el perito responsable de las obras de urbanizacion;

XVI.- Calendario de obra suscrito por el propietario o representante legal y el perito responsable de obra,
y

XVII.- Garantia de las obras de urbanizacion conforme a lo determinado en el presente Cédigo Municipal
y lo establecido por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

De la correspondiente documentacion que ya exista en los expedientes de la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, su personal deberd de abstenerse de solicitar nuevamente la misma.

g S

Cuando a juicio de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal o por solicitud del promotor, tomando
en cuenta el tipo, caracteristicas y tamano del predio, considere que no procede la presentacién o
acreditacion de alguno de los requisitos o documentos que establece este articulo, esta lo indicard al
solicitante por no ser necesarios en el caso especifico.

ARTICULO 1487 NONIES.- Para que la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal le expida al promotor
la autorizacion de inicio de obras de urbanizacion en una subdivision, éste debe cumplir previamente
con las obligaciones que sefala el Codigo Urbano del Estado, el presente Cédigo Municipal, la
autorizacion respectiva y en el expediente correspondiente se deberd acreditar la siguiente

documentacion: M W
» }4/
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l.- Proyecto o testimonio notarial de la escrituracion de las dreas de donacién destinadas para
equipamiento urbano, dreas verdes, restricciones y vias publicas, avalados por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal;

1l.- Comprobante de pago de las obligaciones fiscales municipales, incluyendo las correspondientes al
Organismo Operador del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado Municipal;

lll.- Garantia vigente de las obras de urbanizacion y en su caso, de equipamiento urbano e
infraestructura;

IV.- Licencia para ejecutar las obras de urbanizacion, expedida por la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, conforme a lo indicado en el articulo anterior;

V.- Designacion del residente de las obras de urbanizacion;

VI.- Calendario de las obras de urbanizacion aprobado por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,

firmado por el promotor y el perito responsable de las mismas; ‘
VIl.- Que no existan condicionantes u obligaciones pendientes de cumplir o documentos por entregar,

cuando se hubieran seialado en la autorizacion de la subdivision, y

Vill.- En el caso que se hubieran autorizado las obras de urbanizacién por etapas, dictamen emitido por.

la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, que acredite que la etapa anterior de las obras tiene un\

avance minimo del 70%, acompafiado del dictamen del perito responsable y en su caso de la unidad

externa de supervision.

Dependiendo de las condiciones de autorizacion de la subdivision respectiva, la Direccién de Desarrollo N
Urbano Municipal podrd eximir del cumplimiento de algunos de los requisitos antes indicados, siempre

y cuando exista una justificacion técnica o legal.

ARTICULO 1487 DECIES.- El promotor de la subdivision podrd solicitar a la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, la licencia de construccion para la edificacién o edificaciones correspondientes, una vez que
se hubiera autorizado el inicio de las obras de urbanizacion. )

ARTICULO 1487 UNDECIES.- Obtenida la autorizacién de subdivision el promotor contard con un plazo
de seis meses para iniciar las obras de urbanizacion, contados a partir del dia siguiente a aquel en que S
hubiera recibido la notificacién correspondiente. '

Si vencido el plazo no se han iniciado dichas obras; se podra conceder por la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal una prorroga por unica vez de un plazo mdaximo de cuatro meses.

En el supuesto que el promotor no inicie las obras de urbanizacién en el plazo referido o no concluya las
etapas de urbanizacion, conforme a lo autorizado por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal la
autorizacion respectiva se revocara total o parcialmente por esa Dependencia Municipal al vencimiento '
del plazo definitivo, independientemente de que proceda a imponer sanciones administrativas y a hacer

efectiva la garantia de las obras de urbanizacion.
— [
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Si se trata de obras de urbanizacion en subdivisiones autorizadas para la regularizacion de un
asentamiento humano, el plazo lo podrd ampliar la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, conforme
a la naturaleza y posibilidades econémicas de la poblacion correspondiente.

ARTICULO 1487 DUODECIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal al realizar el procedimiento
de revocacién de la autorizacion de una subdivision, debera considerar que no se afecten derechos de
adquirentes o usuarios de los lotes, asi como el que queden inconclusas obras de urbanizacion y
edificacion necesarias para dar soporte y funcionalidad a otras etapas concluidas.

ARTICULO 1487 TERDECIES.- El plazo maximo para ejecutar todas las obras de urbanizacion por parte
del promotor serd de 18 meses contado a partir de su inicio, salvo lo dispuesto por la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, tratdndose de subdivisiones para la regularizacion de asentamientos
humanos.

ARTICULO 1487 QUATERDECIES.- Los promotores de subdivisiones, antes de publicitar y realizar la venta
de los lotes, tienen obligacion de obtener la autorizacion por escrito de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal.

ARTICULO 1487 QUINDECIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal para efecto de expedir la
autorizacién de venta de lotes en una subdivision, deberd constatar que en el expediente respectivo obre
la siguiente documentacion:

I.- Dictamen del Perito Responsable de las Obras de Urbanizacion y en su caso de la Unidad Externa de
Supervisién, que acredite que existe un avance minimo del 50% en la ejecucion de las obras de
urbanizacion;

Il.- La escritura publica de lotificacién de la subdivision inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado, previa apertura de las claves catastrales que realice el Instituto Catastral del
Estado de Aguascalientes;

lll.- Que no existan condicionantes pendientes de cumplir, cuando se hubieran sefialado en la
autorizacioén de la subdivision;

IV.- Si se realizé equipamiento urbano e infraestructura complementarios en sustitucion de una parte de
la donacidn o de obligaciones fiscales municipales, que se hubiera avanzado en las mismas conforme al
calendario de obras respectivo;

V.- Que la garantia de las obras de urbanizacion se encuentre vigente;

Vi.- Que no se tengan obligaciones fiscales pendientes de cubrir a la Direccion de Finanzas y
Administracion Municipal y al Organismo Operador del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado
Municipal, y

VIl.- Escritura publica registrada de las dreas de donacién destinadas al equipamiento urbano, dreas
verdes, restricciones y vias publicas inscritas en el Instituto Catastral del Estado y en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Aguascalientes, correspondientes a toda la subdivision.
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ARTICULO 1487 SEXDECIES.- El Instituto Catastral del Estado, la Direccion de Finanzas y Administracién
del Municipio y el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Aguascalientes, no
procederdn a realizar ningin movimiento traslativo de dominio, hasta en tanto no se hubiera expedido
la autorizacion de venta y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal lo hubiera notificado a esas
instituciones.

Lo anterior con excepcion de las relativas a las dreas de donacion, restricciones y vias publicas para el
Municipio.

ARTICULO 1487 SEPTDECIES.- El notario o fedatario publico que vaya a realizar la escrituracion de los
lotes o inmuebles, deberda insertar en la escritura correspondiente los datos de la autorizacion emitida
por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal para la enajenacion correspondiente.

ARTICULO 1487 OCTODECIES.- La municipalizacién de las subdivisiones se realizardn conforme a lo
previsto en el Cédigo Urbano para el Estado y este Cédigo Municipal.

CAPITULO VI BIS

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
Y DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS ESPECIALES

SECCION UNICA
DE LA AUTORIZACION, MODIFICACION Y EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

ARTICULO 1508.- El Régimen de Propiedad en Condominio, se regird por las disposiciones contenidas en
el Cédigo Urbano para el Estado; en el Cédigo Municipal; el Reglamento de Administracion
correspondiente; el Codigo Civil del Estado; y la escritura publica constitutiva de ese Régimen.

ARTICULO 1508 BIS.- De conformidad con lo dispuesto por el Cédigo Urbano para el Estado, es facultad
del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., autorizar la constitucion, modificacion o extincion del
Régimen de Propiedad en Condominio, cuando el predio objeto de la solicitud tenga una superficie de
hasta 20,000 metros cuadrados o menos de 100 viviendas, departamentos, locales o dreas.

W

ARTICULO 1508 TER.- Al presente Capitulo le serdn aplicables las disposiciones del Titulo Séptimo del
Cédigo Urbano para el Estado.

‘_.M_

ARTICULO 1508 QUATER.- Los proyectos de urbanizacion y construccion de los condominios y los
desarrollos inmobiliarios especiales, deberdn sujetarse a las normas de disefio; de los sistemas de agua
potable, alcantarillado y saneamiento; de vialidad y movilidad; y de electrificacion y alumbrado publico,
previstas en el Codigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 1508 QUINQUIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, para efecto de determinar
la superficie y ubicacion, asi como el destino de las dreas de donacion que le deberdn ceder
gratuitamente los promotores, y en su caso su sustitucion deberd apegarse a lo dispuesto por el Cédigo
Urbano para el Estado. y
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ARTICULO 1508 SEXIES.- El procedimiento para que en su caso se autorice la sustitucion de parte de las
dreas de donacion, lo realizard la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, conforme a lo sefialado en
el articulo 334 del Cédigo Urbano para el Estado, quien se podrd apoyar de otras dependencias y
entidades municipales para determinar lo conducente.

Tratdndose de condominios verticales, la sustitucion podrd hacerse por numerario, segun lo sefialado en
el citado articulo 334 fraccion Il del Cédigo Urbano para el Estado, la cual debera ser aprobada en
definitiva en sesion de Cabildo, sefialdndose por el mismo el destino de ese recurso.

ARTICULO 1508 SEPTIES.- Previo al otorgamiento de la autorizacion de inicio de obras de urbanizacion
de un condominio o desarrollo inmobiliario especial, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
conjuntamente con el Sindico del Ayuntamiento, deberdn recibir fisicamente del promotor la posesion
de las dreas de donacion correspondientes, verificando que cumplan con las condiciones de superficie,
medidas y colindancias y colocando elementos fisicos que aseguren su tenencia y/o posesion.

CAPITULO VI TER
DE LOS FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y DESARROLLOS INMOBILIARIOS ESPECIALES.

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1511 BIS.- Todo lo no previsto en el presente Capitulo, le serd aplicable el Titulo Séptimo del
Cédigo Urbano para el Estado y prevaleciendo lo contemplado en el mismo.

ARTICULO 1511 TER.- Al Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., por conducto de la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, en materia de fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios
especiales, le corresponde lo siguiente:

I.- Autorizar la constitucién, modificacion o extincion del Régimen de Propiedad en Condominio, cuando
el predio objeto de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados o menos de 100
viviendas, departamentos, locales o dreas;

Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda, respecto de los proyectos de fraccionamientos,
condominios y desarrollos inmobiliarios especiales, que se pretendan desarrollar en el Municipio;

IV.- Conforme a la Ley de Ingresos del Municipio vigente, determinar las obligaciones fiscales
municipales a cargo de los fraccionadores y promotores;

V.- Emitir a solicitud de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado el dictamen
técnico juridico u opinion, respecto de la factibilidad para que se autorice o su caso se niegue la |
autorizacién de un fraccionamiento, condominio p desarrollo inmobiliario especial;

Il.- Autorizar, modificar o extinguir los Desarrollos Inmobiliarios Especiales, cuando el terreno materia
de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados;
lll.- Participar con voz y voto en los Subconsejos correspondientes del Consejo Estatal de Desarrollo

1
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VI.- Determinar y requerir al fraccionador o promotor, la documentacion necesaria para entregarse
digitalmente a la Unidad Externa de Supervision, a efecto de que realice sus trabajos correspondientes;

VIl.- Determinar a los fraccionadores o promotores, el tipo, monto y condiciones de la garantia para
asegurar la debida ejecucion de las obras de urbanizacion y prestacion de servicios en un
fraccionamiento, condominio o desarrollo inmobiliario especial.

Si la garantia es hipotecaria, efectuar la revision y validacion del avalio del inmueble que en su caso se
vaya a otorgar para la hipoteca, mismo que deberd estar libre de gravamen o reserva de dominio;

VIIl.- Una vez solicitada, expedir a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado su
opinién respecto de la factibilidad o no para que se autorice el inicio de obras de urbanizacion en un
fraccionamiento, condominio o desarrollo inmobiliario especial, respecto de los desarrollos autorizados
por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda o por esa Secretaria,
tratdndose de Desarrollos Inmobiliarios Especiales;

IX.- Otorgada la autorizacion de inicio de obras de urbanizacion para un fraccionamiento, condominio o
desarrollo inmobiliario especial, asignar la Unidad Externa de Supervision conforme a lo previsto en este
Cédigo Municipal, con el fin de que proceda a la correspondiente supervision de la obra.

Para efecto de lo anterior elaborar y suscribir el Contrato de Prestacion de Servicios, conjuntamente con
la Direccién de Finanzas y Administracion Municipal y la Unidad Externa de Supervision;

X.- Realizar la apertura de la bitdcora de las obras de urbanizacion, con la presencia del Peritc
Responsable de las Obras, el Residente de las Obras y la Unidad Externa de Supervision;

Xl.- Con la participacion del Sindico Municipal, recibir la posesion de las dreas de donacion que le deben
otorgar al Municipio los fraccionadores o promotores, verificando que la ubicacion y superficie sea la
correcta; de forma documental, digital y fisica;

XIl.- Analizar y en su caso validar el proyecto de escritura publica de las dreas de donacion y vialidades
publicas que le corresponden al Municipio, para integrarlas al inventario municipal;

XIll.- Solicitada por la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, emitirle la opinion
para que se autorice por esta la publicidad y en su momento la venta de lotes o predios en
fraccionamientos o condominios.

2
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En el caso de los condominios autorizados por el Municipio, previa opinion de la Secretaria de
Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, expedir la autorizacion de publicidad y posteriormente <
de venta de predios.

XIV.- Conforme a los derechos y obligaciones que tienen los fraccionadores o promotores de condominios
y desarrollos inmobiliarios especiales, durante el proceso de urbanizacion darle puntual seguimiento a
los mismos, para que el Expediente Digital Unico se encuentre debidamente integrado y las obras se

ejecuten conforme a lo autorizado;
XV.- Verificar que en los fraccionamientos aun no municipalizados, los fraccionadores presten normal y

suficientemente los servicios publicos correspondientes;
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XVI.- En el caso de los condominios en los que no se hubieran entregado las obras de urbanizacion y
servicios bdsicos, constatar que los promotores o el administrador, con cargo a las cuotas que deben
cubrir los condéminos, presten normal y suficientemente los servicios bdsicos a que hace referencia el
Cédigo Urbano para el Estado;

XVII.- En el supuesto de detectar omisiones, irregularidades o inconsistencias en el cumplimiento de las
obligaciones de los fraccionadores o promotores, requerir el cumplimiento correspondiente y en su caso
adoptar las medidas de seguridad necesarias y la imposicion de sanciones administrativas;

XVIIl.- Expedir a los fraccionadores o promotores, dictdmenes técnico — juridicos respecto de las obras
de urbanizacién y cumplimiento de obligaciones de los fraccionamientos, condominios y desarrollos
inmobiliarios especiales, para los efectos de la municipalizacion total o parcial o entrega a los
condéminos, segun corresponda, conforme a lo dictaminado por la Unidad Externa de Supervision
correspondiente.

De manera extraordinaria y inicamente en casos justificados, para contar con los suficientes elementos
que le permitan integrar el dictamen previo sobre la factibilidad de la solicitud de municipalizacion,
requerir la opinion técnica o informe a determinada dependencia, entidad u organismo Municipal
competente, en algun aspecto en lo particular y que debe analizar e incluir en el proyecto de dictamen
referido.

XIX.- Por conducto de su personal, realizar supervisién de manera aleatoria a las obras de urbanizacion
de los fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios especiales;

XX.- Convocar al Comité de Municipalizacion, para que intervenga conforme a lo previsto en este Cédigo,
respecto de la municipalizacién de un fraccionamiento, ya sea de manera total o parcial o la recepcion
por parte del Municipio de algtn servicio publico;

XXI.- Una vez municipalizado un fraccionamiento total o parcialmente o determinada la conclusion de
obras de un condominio o desarrollo inmobiliario especial, establecer la garantia que estard vigente por
un afio posterior a ese acontecimiento, la cual debera ser del 50% a la originalmente otorgada.
Debiéndose en consecuencia autorizar la cancelacion de la garantia concedida inicialmente.

XXIl.- Un afio después de la municipalizacion total o parcial de un fraccionamiento o la entrega de las
obras de urbanizacién a los condéminos, expedir documento por el que se autorice la cancelacion de la

garantia que hubiera otorgado un fraccionador o promotor al Municipio, conforme a lo referido en la "\
fraccion anterior;

XXIIl.- Inscribir en su registro las diversas asociaciones de colonos y condéminos;
!
XXIV.- Emitir opinién a la Secretaria de Planeacion, Participacién y Desarrollo del Estado, respecto de la
factibilidad o no para que se modifique o extinga un Régimen de Propiedad en Condominio.

Si la autorizacion sefialada en el pdrrafo anterior es competencia del Municipio, solicitar esa opinion a
la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado;

XXV.- Cuando un fraccionador o promotor no hubiera iniciado las obras de urbanizacion o ejecutado las
mismas en un fraccionamiento o condominio, cgnforme a lo determinado por el Cédigo Urbano para el
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Estado, solicitar a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado el inicio del
procedimiento para la revocacion de la autorizacion correspondiente.

Si la autorizacion respectiva, la emitié la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, realizar el
procedimiento administrativo para la revocacion respectiva;

XXVI.- Acorde a lo previsto en el Cédigo Urbano para el Estado, cuando resulte procedente iniciar el
procedimiento administrativo para hacer efectivas las garantias otorgadas por los fraccionadores y
promotores;

XXVII.- Conjuntamente con la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, suscribir
los diversos planos de los fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios especiales en
formato impreso y digital proporcionados por el fraccionador o promotor e integrarlos al Expediente
Digital Unico;

XXVIIl.- Emitir a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado su opinion para la
autorizacion o no de una cesion de derechos y obligaciones por parte de un fraccionador o promotor a
una tercera persona, verificando previamente los antecedentes de esta ultima.

Si la autorizacién del condominio o desarrollo inmobiliario especial, la genero la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, pedir la opinién correspondiente a la Secretaria de Planeacion, Participacion y
Desarrollo del Estado.

XXIX.- Determinar el destino de las dreas de donacion otorgadas al Municipio, conforme a lo
lineamientos del Cédigo Urbano para el Estado y las necesidades de la zona de dreas verdes, parques,
jardines, equipamiento e infraestructura urbana;

XXX.- En el supuesto que no se hubieran concluido las obras de urbanizacion por parte del fraccionador
o promotor, dentro del plazo sefialado en el calendario aprobado, requerirles la propuesta de una nueva
calendarizacion, para proceder a determinar los derechos fiscales municipales por la ampliacion del
plazo para la supervision de las obras;

XXXI.- A solicitud de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, en caso de ser
procedente expedir carta de liberacion de obligaciones anteriores, respecto de un fraccionador o
promotor que quiera desarrollar un nuevo proyecto en el Estado.

Si el proyecto es competencia de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, solicitar ese documento
a la Secretaria de Planeacién, Participacién y Desarrollo del Estado;

XXXIl.- Realizar y disponer de lo necesario para que el Expediente Digital Unico se encuentre
debidamente integrado, y

XXXIl1.- Realizar todo aquello que disponga el Cédigo Urbano para el Estado en lo correspondiente al
presente Capitulo.

ARTICULO 1511 QUATER.- El dictamen técnico u opinién a que se refiere el Cédigo Urbano para el Estado
que debe emitir el Municipio para que se autorice un fraccionamiento, condominio o desarrollo
inmobiliario especial, lo emitird la Direccion de Desayrollo Urbano Municipal dentro de un plazo de 15
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dias hdbiles a partir de la fecha en que recibié la correspondiente solicitud, determinando como minimo
lo sefalado en el articulo 372 del Codigo Urbano para el Estado.

De igual forma, la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, solicitard a la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado, su opinion en los términos previstos en el articulo citado en el
pdrrafo anterior, a efecto de que se autorice la constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio o
de un Desarrollo Inmobiliario Especial que competa al Municipio de San Francisco de los Romo, Ags.

SECCION SEGUNDA
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
PUBLICIDAD Y VENTA DE PREDIOS

ARTICULO 1511 QUINQUIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal para efecto de emitir la
opinion positiva para que la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado emita la
autorizacién para el inicio de las obras de urbanizacién en un fraccionamiento, condominio o desarrollo
inmobiliario especial deberd contar con la documentacion sefialada en el articulo 398 del Cédigo Urbano
para el Estado.

En caso de ser competencia del Municipio el emitir esa autorizacion de inicio de obras de urbanizacion a
los promotores de Condominios o Desarrollos Inmobiliarios Especiales autorizados de su parte, \la\\
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, pedird la opinién correspondiente a la Secretaria a
Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado y procederd a expedirla si se cumple con los requisitos
del articulo 398 del Cédigo Urbano para el Estado.

Cuando la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal lo considere o a solicitud del promotor, tomando
en cuenta el tipo, caracteristicas y tamarfio del Condominio o Desarrollo Inmobiliario Especial, determine
que no procede la presentacion o acreditacion de alguno de los requisitos o documentos que establece
el articulo 398 sefialado anteriormente, esta lo indicard al solicitante o en su caso le otorgard una 4
prérroga razonable para que lo exhiba, en el caso de requerirse ese documento. \

La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal podré en coordinacion con la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado requerir en su caso por etapas, el cumplimiento de las obligaciones
y documentacion que se requiere conforme a lo dispuesto en este articulo y el Cédigo Urbano para el
Estado, con excepcion del pago de los derechos derivados de la autorizacion del fraccionamiento,
condominio y desarrollo inmobiliario especial que deberd estar cubierta en su totalidad.

Las obligaciones fiscales municipales por la supervision de obras de urbanizacion se cubriran conforme
se vayan autorizando y acorde a lo que establezca la Ley de Ingresos del Municipio vigente.

ARTICULO 1511 SEXIES.- La supervision tnica que realice la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, a
través de las Unidades Externas de Supervision, a las obras de urbanizacion de los fraccionamientos,
condominios y desarrollos inmobiliarios especiales, serd respecto de la compatibilidad del proyecto, la {
calidad y especificaciones de los materiales, obras y servicios realizados; asi como, la construccion del ’_
equipamiento urbano e infraestructura complementarios en caso de que se hubiera sustituido por una !
parte de la donacién o a cuenta de obfigaciones fiscales municipales. “\ / N
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ARTICULO 1511 SEPTIES.- Las Unidades Externas de Supervision deberdn informar quincenalmente a la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, respecto del avance de las obras de urbanizacion y de la
calidad de los materiales, obras y servicios realizados.

ARTICULO 1511 OCTIES.- El fraccionador o promotor entregard por escrito a la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal y a la Unidad Externa de Supervision informes quincenales del avance fisico de las
obras de urbanizacién y reportes de laboratorio de control de calidad, con base en el proyecto definitivo
y al calendario de obra autorizado.

Si se realizan obras de equipamiento e infraestructura urbana complementarios, también deberdn
entregarse los informes correspondientes, segun lo senala el pdrrafo anterior y con la misma
periodicidad.

ARTICULO 1511 NONIES.- El fraccionador o promotor mantendrd permanentemente en la obra una
bitdcora autorizada por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y foliada hasta la total conclusion
de las obras de urbanizacién, con el fin de que el perito responsable de las obras de urbanizacion, el
personal de la unidad externa de supervision y de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal realicen
sus anotaciones correspondientes. Esa bitdcora podrd agregarse o integrarse al Expediente Digital
Unico.

Serd responsabilidad exclusiva del fraccionador o promotor, el debido resguardo y cuidado de es
bitdcora de obra.

ARTICULO 1511 DECIES.- Una vez concluida la totalidad de un fraccionamiento, condominio o desarrollo AN
inmobiliario especial, de una etapa, o de un servicio publico o de la construccion de equipamiento e
infraestructura urbana complementaria, el fraccionador o promotor, solicitard por escrito a la Direccion

de Desarrollo Urbano Municipal, el dictamen técnico juridico de las ejecucion de las obras de
urbanizacién o de un servicio, ya sea total o parcialmente.

Ese dictamen lo expedird la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, con base en la documentacion

del expediente del fraccionamiento, condominio o desarrollo inmobiliario especial, los informes o
dictdmenes de la Unidad Externa de Supervision y del Perito Responsable de Obra y solo en caso
excepcional y justificado requerird algin informe o dictamen a determinada Dependencia, Entidad u
Organismo Municipal, conforme a lo previsto en el pdrrafo tercero del articulo 455 del Cédigo Urbano 3
para el Estado.

ARTICULO 1511 UNDECIES.- A la solicitud referida en el articulo anterior, el fraccionador o promotor
deberd adjuntar la siguiente documentacion:

|.- Dictamen del perito responsable de las obras de urbanizacién, que justifique que las obras de
urbanizacién y en su caso el equipamiento e infraestructura urbana complementarios, fueron ejecutados
conforme a lo autorizado y se encuentran total y debidamente concluidos;

1l.- La bitdcora de la obra debidamente conclujda y cerrada, con todas las anotaciones que debieron

realizar los obligados; 3
F._i?w
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IIl.- Reporte de conclusiones del laboratorio de calidad que realizé las pruebas durante la ejecucion de
las obras de urbanizacién o del equipamiento e infraestructura urbana complementarios;

IV.- Comprobante de pago de los derechos fiscales municipales, segtn lo dispuesto por la Ley de Ingresos
del Municipio correspondiente, y

V.- Constancia de que la garantia de las obras de urbanizacion y en su caso del equipamiento e
infraestructura urbana adicionales se encuentra vigente.

ARTICULO 1511 DUODECIES.- En el supuesto que el dictamen técnico juridico expedido por la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal tenga alguna observacion u obligacion pendiente a cargo del
fraccionador o promotor, éste se encontrard obligado a corregirlo a su costa en el plazo que le indique
esa Direccion.

Una vez subsanado lo determinado en el dictamen, el fraccionador o promotor podrad solicitar a la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal en su caso la emision de un nuevo dictamen.

ARTICULO 1511 TERDECIES.- Los fraccionadores y promotores tendrdn las obligaciones y derechos
establecidos en el Codigo Urbano para el Estado.

o

ARTICULO 1511 QUATERDECIES.- De acuerdo a la clasificacién, densidad de construccién y poblacién qu
se derive de los fraccionamientos, condominios o desarrollos inmobiliarios especiales, y en términos
lo estipulado en el Cédigo Urbano para el Estado, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,

determinard las dreas de donacién que conforme a las normas y criterios para la dotacion de
equipamiento urbano bdsico e infraestructura, deban transferirle gratuitamente los fraccionadores y
promotores. \
ARTICULO 1511 QUINDECIES.- El fraccionador o promotor estard obligado a formalizar las donaciones a

favor del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., en los lugares y superficies que de acuerdo al

tipo de fraccionamiento, condominio, desarrollo inmobiliario especial o subdivision autorizado le sean
sefialados, asi como a escriturar a su costa las dreas destinadas a vias publicas, dreas verdes y
equipamiento urbano e infraestructura.

Respecto del equipamiento urbano también deberd entregar la posesion, titulos y facturas que acrediten
la propiedad del mismo, a favor del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., o de quien este
indique.

S

ARTICULO 1511 SEXDECIES.- Los promotores deberdn solicitar a la Direccion de Desarrollo Urbano (.
Municipal que les autorice la publicidad y posteriormente la venta de predios, departamentos, viviendas,
casas, locales, oficinas, bodegas, naves industriales o dreas, respecto de los Condominios y Subdivisiones
con obras de urbanizacion autorizados por esa Direccion, por lo que deberdn presentar la propuesta de
su publicidad, la cual se deberd de apegar a las condiciones de la autorizacion respectiva, sin que resulte
confusa para los probables adquirentes o usuarios de esos bienes, precisando en su caso la etapa de las
obras de urbanizacion objeto de esa solicitud. En caso de no hacerlo, se hardn acreedores a las sanciones
que establece el Cédigo Urbano para el Estado y el presente Codigo Municipal.

\
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Una vez autorizada la publicidad por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la misma no podrd
ser modificada durante su difusion, a no ser que exista autorizacion expresa de la misma Direccion.

ARTICULO 1511 SEPTDECIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal para efecto de expedir la
autorizacién de venta de los bienes indicados, deberd contar con la opinion favorable de la Secretaria
de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado; y de la unidad externa de supervision y del perito
responsable de la obra, un dictamen del que se desprenda entre otras situaciones que existe un avance
de cuando menos del 30% en la ejecucion de esas obras de urbanizacion del desarrollo correspondiente
y que las mismas son compatibles con el proyecto autorizado. Esta autorizacion podrd otorgarse por
etapas.

Ademads de los requisitos sefalados anteriormente, para efecto de que la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal expida la autorizacion de venta de un condominio o desarrollo inmobiliario especial, en el
expediente respectivo deberdn existir los documentos sefialados en el Codigo Urbano para el Estado en
su articulo 448.

SECCION TERCERA
DE LA MUNICIPALIZACION DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y SUBDIVISIONES

ARTICULO 1511 OCTODECIES.- El Municipio serd la tnica autoridad competente para recibir los bienes
inmuebles, equipo e instalaciones destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacion de un
fraccionamiento o subdivision, por lo que cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte
del fraccionador o promotor, con la asociacion de colonos u otra persona fisica o moral que contravend .
esta disposicion, serd nulo de pleno derecho.

ARTICULO 1511 NOVODECIES.- La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, para efecto de
municipalizar un fraccionamiento o una subdivision, deberd observar lo dispuesto en el Cédigo Urbano
para el Estado, particularmente su Capitulo IX del Titulo Séptimo.

ARTICULO 1511 VICIES.- En el caso de que se hubieran municipalizado los pavimentos, banquetas y
guarniciones de un fraccionamiento o subdivision y posteriormente se vayan a edificar los lotes y predios
baldios en esa parte, el constructor y/o propietario de los mismos se encontrara obligado a asegurar a
la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal que con motivo de esos trabajos no se afectara o danard
esa infraestructura.

Serd requisito para que en su caso se expida por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal la
constancia de terminacion de obra o habitabilidad de los inmuebles edificados, que previamente se
constate el buen estado de los pavimentos, banquetas y guarniciones situados en la parte frontal de las
citadas edificaciones, ya que en caso contrario los mismos se tendrdn que reparar o demoler y volver a
construir por parte del propietario y/o constructor, segun lo dictamine la Direccion de Obras Publicas
Municipal.

ARTICULO 1511 UNVICIES.- El Comité Técnico de Municipalizacién auxiliard a la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, para los efectos de la municipalizacion total o parcial de los fraccionamientos o la
entrega de las obras de urbanizacién a los condpminos, conforme a lo previsto en el articulo 1476 de
éste Codigo Municipal.
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ARTICULO 1511 DUOVICIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal tramitard la publicacién en el
Periédico Oficial del Estado del acta de entrega-recepcion del fraccionamiento o subdivision o las
correspondientes a las etapas de urbanizacion o recepcion de un servicio u obra de equipamiento
urbano.

CAPITULO VI QUATER

DE LA AUTORIZACION, MODIFICACION Y EXTINCION DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO POR PARTE DEL MUNICIPIO

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1511 TERVICIES.- Todo lo no previsto en el presente Capitulo, le serd aplicable el Titulo
Séptimo del Cédigo Urbano para el Estado, particularmente el Capitulo X y prevaleciendo lo
contemplado en el mismo.

ARTICULO 1511 QUATERVICIES.- La constitucién, modificacion o extincién del Régimen de Propiedad en
Condominio, cuando el predio objeto de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros
cuadrados o menos de 100 viviendas, departamentos, locales o dreas, le corresponde al Municipio de
San Francisco de los Romo, Ags., a través de su Direccion de Desarrollo Urbano, las cuales se sujetan a
lo dispuesto en este Capitulo.

ARTICULO 1511 QUINVICIES.- Para los efectos de lo sefialado en el articulo anterior, la Direccion de \

Desarrollo Urbano Municipal estard facultada para lo siguiente:

|.- Recibir las solicitudes para la autorizacion de la constitucion, modificacion o extincion del Régimen de
Propiedad en Condominio;

Il.- Integrar los expedientes conforme a lo indicado por el Cédigo Urbano para el Estado y este Codigo
Municipal, para expedir la autorizacion para la constitucion, modificacion o extincion del Régimen de
Propiedad en Condominio;

I1l.- Solicitar la opinion al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, respecto
del proyecto respectivo;

IV.- Pedir a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, su opinion para en su caso
expedir la autorizacion de constitucién, modificacion o extincion correspondiente;

V.- Elaborar el proyecto de dictamen para la autorizacion de constitucion, modificacién o extincion
conforme a lo descrito en el Cédigo Urbano para el Estado, sometiéndolo previamente a la consideracion
del Promotor y del Perito Responsable de Obra;

Vl.- Determinar las obligaciones fiscales municipales a cargo del promotor, por la autorizacion
respectiva;

\i
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VIl.- Generar la autorizacion correspondiente y gestionar su publicacion en el Periodico Oficial del
Estado;

VIII.- Autorizar la publicidad que le proponga el promotor o en su caso negar la misma;

IX.- Analizar y de proceder aprobar del calendario de obras, que le presente el Promotor;

X.- Conforme a lo previsto en el Codigo Urbano para el Estado, determinar el tipo y cuantia de la garantia
por la debida ejecucion de las obras de urbanizacion y prestacion de servicios que deberd otorgar el

promotor;

Xl.- Integrado el expediente, expedir la autorizacion de inicio de obras de urbanizacién, asignado la
Unidad Externa de Supervision;

Xll.- Emitir la autorizacion de venta de predios, una vez conformados los requisitos sefalados en el
Cédigo Urbano para el Estado y este Cédigo Municipal;

Xlll.- Una vez solicitado por el promotor, expedir el dictamen técnico juridico de conclusién de obras, y

XIV.- Transcurrido un ano, posterior a la emision del dictamen técnico juridico de conclusién de obras,
autorizar la cancelacion de la garantia respectiva.

ARTICULO 1511 SEXVICIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, para los efectos del presente
Capitulo deberd realizar y observar el siguiente procedimiento:

l.- Recibir la solicitud del promotor, para la autorizacion, modificacion o extincion del Régimen de
Propiedad en Condominio, con los requisitos y documentacion sefialada en el Cédigo Urbano para el
Estado en su articulo 365, salvo los casos de excepcion indicados posteriormente.

Esa solicitud se deberd integrar al Expediente Digital Unico, sefalando la clasificacion del proyecto,
conforme a lo dispuesto por el Codigo Urbano para el Estado;

Il.- Una vez completado el expediente en su primera fase, acorde a lo requerido por el Cédigo Urbano i
para el Estado y este Codigo Municipal, se informara al Promotor para que conjuntamente con su Perito \
Responsable de Obra, lo presenten a la opinion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y ©
Desarrollo Urbano; |
Il.- Después la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, enviara el expediente a la Secretaria de
Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, con el fin de que emita su opinién dentro de un plazo

de mdximo de 15 dias habiles, respecto de la solicitud correspondiente;

IV.- Posteriormente el expediente se deberd completar por parte del promotor con la documentacion y
requisitos sefialados en el articulo 368 del Cédigo Urbano para el Estado; \

Desarrollo Urbano, formulara el proyecto de dictamen de autorizacion, con el contenido sefialado en el
articulo 378 del Cédigo Urbano para el Estado y lo someterd a la consideracion del promotor y del perito

V.- Conformado el expediente acorde a lo requerido en las fracciones anteriores, la Direccién de A
responsable de las obras de urbanizacion; pos




32

VI.- Autorizado el proyecto, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, gestionard su publicacion por
una vez en el Periddico Oficial del Estado;

VIl.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, una vez cubiertas las obligaciones fiscales estatales y
municipales por la autorizacion, recibird y analizard la propuesta que le presente el promotor, con el
objeto de autorizar la publicidad del condominio, sin que ello implique la posibilidad de enajenar predios
del mismo;

VIII.- Integrado el expediente conforme a lo descrito en el articulo 398 del Codigo Urbano para el Estado,
emitir la autorizacién de inicio de obras de urbanizacion;

IX.- Asignar la Unidad Externa de Supervision de las obras de urbanizacion, verificando que se cumpla el
programa o calendario de obra; se entreguen los reportes de avance las obras, incluyendo las pruebas
de laboratorio; que se hagan las anotaciones en la bitdcora de obra y se cumplan las obligaciones a
cargo de la citada Unidad, el Perito Responsable de la Obra y el Residente de la misma;

X.- Posteriormente cuando el proyecto tenga un avance de cuando menos el 30% en la ejecucion de las
obras de urbanizacién y la documentacion sefialada en el articulo 448 del Cédigo Urbano para el Estado
se encuentre en el expediente, asi como la opinion de la Secretaria de Planeacién, Participacion y
Desarrollo del Estado, expedir la autorizacion de venta de los predios correspondientes;

Xl.- A solicitud del promotor, y recibidos los informes o dictdmenes de la Unidad Externa de Supervision
y del Perito Responsable de Obra y en su caso de manera extraordinaria de alguna dependencia, entidad
u organismo Municipal, emitir del dictamen técnico juridico de conclusién de obras, y

Xll.- Autorizar la cancelacion de la garantia otorgada por el promotor, un afio posterior a la emision del
dictamen técnico juridico seialado en la cldusula anterior.

SECCION SEGUNDA
DE LA AUTORIZACION DE CONDOMINIOS
CON OBRAS DE URBANIZACION DE TIPO VERTICAL

ARTICULO 1511 SEPTVICIES.- La autorizacién para constituir un Régimen de Propiedad en Condominio
con obras de urbanizacion, debera cumplir con la documentacidn y requisitos sefialados en los articulos
365 y 368 del Codigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 1511 OCTOVICIES- Respecto de la documentacion y requisitos que deberd adjuntar el
promotor para la autorizacion de un Condominio Vertical, es la siguiente:

l.- Solicitud de autorizacion especificando la propuesta de denominacion del desarrollo y relacion de
desarrollos realizados o autorizados en el Estado;

Il.- Constancia de no adeudo a la propiedad raiz del afio en curso;

111.- Copia certificada de escrituras o titulo de propiedad, inscritos en el Registro Publico de la Propiedad,
acompanada cuando aplique de la autorizacion de fusion de predios;

‘
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IV.- Certificado de libertad de gravamen, expedido por el Registro Publico de la Propiedad del Estado, no
mayor a un mes anterior a la solicitud;

V.- Copia certificada de la escritura publica constitutiva de la empresa promotora, inscrita en el Registro
Pdblico de la Propiedad del Estado, cuando se trate de persona moral, acompafiada de Poder Notarial
también certificado;

VI.- Si el promotor es persona fisica, copia simple de su identificacion oficial, sefialando sus generales;

VIl.- Sefialar domicilio para recibir notificaciones en el Municipio de San Francisco de los Romo, correo
electrénico y teléfono movil;

VIll.- Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica vigente;
IX.- Si el proyecto es de 50 o mds casas, departamentos, locales o dreas o de una superficie mayor a los
10,000 metros cuadrados, su propuesta de ubicacién, medidas y colindancias del drea de donacion para

el Municipio;

X.- Dictamen o Informe en materia de impacto ambiental emitido por la Secretaria de Sustentabilidad,
Medio Ambiente y Agua del Estado;

Xl.- Estudio de Impacto Urbano avalado por un Perito en Disefio Urbano;
XIl.- Estudio de Impacto Vial (cuando se requiera);
XIll.- Levantamiento topogrdfico catastral o ubicacion georreferenciada emitida por Catastro;

XIV.- Plano de zonificacion y usos de suelo;

XV.- Factibilidad de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento;

XVI.- Factibilidad de Energia Eléctrica;

XVII.- Estudio de mecdnica de suelos avalado por el perito especializado;

XVII1. Designacién, aceptacién y constancia emitida por el Municipio del Perito Responsable de la Obra;

XIX.- Memoria descriptiva, cédulas condominales y Reglamento de Administracion;

XX.- Constancia por escrito de que se ha gestionado o autorizado por la autoridad competente en
materia de transporte publico, la introduccion del servicio de transporte urbano;

XX|.- Carta de liberacién de cumplimiento de obligaciones anteriores y adecuada ejecucion de las obras
concluidas o en proceso, expedida por la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, | /'/
/;

con una vigencia no mayor de 30 dias naturales, y

XXII.- Los siguientes documentos se presentardn en caso de aplicar segun su naturaleza:
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A.- Estudios Geoldgico y Geofisico, en caso de ser detectada alguna grieta o falla cercana al proyecto en
el sistema de SIFAGS avalado por los peritos especializados, no mayor a 6 meses.

B.- Dictamen emitido por la Comisién Nacional del Agua en el que se indiquen restricciones de la zona
federal, en caso de ser detectado algun cuerpo de agua cercano al predio.

C.- Plano de Vialidad y Disefio de pavimentos en caso de que el proyecto contemple vialidades.

Cuando por consideracién de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, tomando en cuenta el tipo,
caracteristicas y tamafo del Condominio, considere que no procede la presentacion o acreditacion de
alguno de los requisitos o documentos establecidos en el presente articulo, estd lo indicard al solicitante
por no ser necesario al caso especifico. Para ese fin la Direccion de Desarrollo Urbano podra solicitar la
opinion a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado.

ARTICULO 1511 NOVOVICIES.- Una vez autorizado el Condominio Vertical se deberd presentar lo
siguiente:

.- Para efecto de recibir la autorizacion, el promotor deberd entregar a la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, el comprobante del pago de las obligaciones fiscales estatales y municipales por la opinion y

la autorizacion, respectivamente;

Il.- Plano de lotificacién/zonificacién autorizado por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal;

it

\ \\‘
lll.- Plano y memoria descriptiva de la instalacion hidraulica;
IV.- Plano y memoria descriptiva de la instalacion sanitaria; \
V.- Plano y memoria descriptiva de la instalacion pluvial, y

VI. Plano y memoria descriptiva de la instalacion eléctrica.

Cuando por consideracion de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, tomando en cuenta el tipo,
caracteristicas y tamafio del Condominio, considere que no procede la presentacion o acreditacion de
alguno de los requisitos o documentos establecidos en el presente articulo, estd lo indicara al solicitante
por no ser necesario al caso especifico. Para ese fin la Direccion de Desarrollo Urbano podra solicitar la
opinién a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado.

SECCION TERCERA

DE LA AUTORIZACION DE CONDOMINIOS EN EDIFICACIONES EXISTENTES, SITUADAS EN ZONAS
CONSOLIDADAS Y CON SERVICIOS BASICOS URBANOS

ARTICULO 1511 TRICIES.- La documentacién y requisitos que deberd adjuntar el promotor para la
autorizacion de un Condominio en una edificacion existente, situado en una zona consolidada y con
servicios bdsicos urbanos municipales, es la siguiente:

I.- Solicitud de autorizacién especificando la propuesta de denominacién del Condominio y relacion de
desarrollos realizados o autorizados en el Estado;

\“
Q

)

\
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1l.- Constancia de no adeudo a la propiedad raiz del afo en curso;

l1l.- Copia certificada de escrituras o titulo de propiedad, inscritos en el Registro Publico de la Propiedad,
acompaiada cuando aplique la autorizacion de fusion de predios;

IV.- Certificado de libertad de gravamen, expedido por el Registro Publico de la Propiedad del Estado, no
mayor a un mes anterior a la solicitud;

V.- Copia certificada escritura publica constitutiva de la empresa promotora, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado, cuando se trate de persona moral, acompaiiada de Poder Notarial
también certificado;

VI.- Si el promotor es persona fisica, copia simple de su identificacion oficial, sefialando sus generales;

VII.- Sefialar domicilio para recibir notificaciones en el Municipio de San Francisco de los Romo, correo
electrdnico y teléfono movil;

VIII.- Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica vigente;

IX.- Carta de liberacion de obligaciones anteriores, expedida por la Secretaria de Planeacion,
Participacién y Desarrollo del Estado, con una vigencia no mayor de 30 dias naturales;

X.- Fotografia drea con la ubicacién de la edificacion y su entorno;

\'\

XI.- Copia simple del oficio y plano del Instituto Catastral del Estado, que contenga levantamiento
topogrdfico catastral;

XII.- Plano del proyecto, suscrito por el propietario o propietarios y Perito Responsable de Obra;

XIIl.- Dictamen que contiene memoria descriptiva de la edificacion, emitida por Perito Responsable de
Obra; A

XIV.- Factura del servicio de agua potable y drenaje para la edificacion;
XV.- Factura por el servicio de energia eléctrica para la edificacion, y

XVI.- Proyecto de Reglamento de Administracion para el Condominio.

Cuando por consideracién de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, tomando en cuenta el tipo,
caracteristicas y tamafo del Condominio, considere que no procede la presentacion o acreditacion de
alguno de los requisitos o documentos establecidos en el presente articulo, estd lo indicara al solicitante
por no ser necesario al caso especifico. Para ese fin la Direccion de Desarrollo Urbano podra solicitar la |

opinion a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado. QQL

N
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SECCION CUARTA

DE LA AUTORIZACION DE VENTA DE PREDIOS, VIVIENDAS, DEPARTAMENTOS, AREAS
O LOCALES SITUADOS EN CONDOMINIO

ARTICULO 1511 UNTRICIES.- La autorizacion de venta de predios de condominios con obras de
urbanizacion, se sujetard a las condiciones y requisitos sefalados en el articulo 448 del Cédigo Urbano
para el Estado.

ARTICULO 1511 DUOTRICIES.- Respecto de la autorizacién de venta en Condominios Verticales, deberd
cumplir con lo siguiente:

I.- Cumplir con la documentacion y requisitos aplicables, sefialados en el articulo 448 del Cédigo Urbano
para el Estado, y

Il.- Reporte del Perito Responsable de Obra, el cual debera validar el personal de la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, que represente un avance minimo del 50%, unicamente cuando la
edificacion sea superior a 21 metros de altura o mayor a 14 departamentos, locales o dreas.

ARTICULO 1511 TERTRICIES.- Referente a la autorizacion de venta en los condominios constituidos en
edificaciones existentes, situados en zonas consolidadas y servicios bdsicos urbanos, se expedird una vez
que se cuente con la escritura publica constitutiva e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del
Estado, asi como del Reglamento de Administracion correspondiente.

SECCION QUINTA
DE LA AUTORIZACION DE MODIFICACION Y EXTINCION
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.

ARTICULO 1511 QUATERTRICIES.- La autorizacion para la modificacion y extincién del Régimen de
Propiedad en Condominio, que expida la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, deberd apegarse a

las disposiciones contenidas en la Seccion Tercera, Capitulo X del Titulo Séptimo del Cédigo Urbano para %
el Estado. »

SECCION SEXTA )
DE LA DESTRUCCION, RUINA Y RECONSTRUCCION
DE LOS BIENES EN CONDOMINIO
ARTICULO 1511 QUINTRICIES.- La destruccién, ruina y reconstruccion de los bienes de un Condominio, se \
apegardn a lo establecido en la Seccion Sexta, Capitulo X del Titulo Séptimo del Cédigo Urbano para el
Estado.
CAPITULO VI QUINQUIES \

DE LA AUTORIZACION, MODIFICACION Y EXTINCION
DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS ESPECIALES

SECCION UNICA
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ARTICULO 1511 SEXTRICIES.- El Cédigo Urbano para el Estado, establece que Desarrollo Inmobiliario
Especial, consiste en el aprovechamiento de un bien inmueble, mediante la edificacion de construcciones
para usos o destinos comerciales, de servicios, industriales y/o habitacionales, en los que no se trasmite
la propiedad sino la posesién, que implique la dotacion de obras de infraestructura y equipamiento y la
prestacion de servicios bdsicos, con la posibilidad de trazar vialidades internas, asi como utilizar espacios
comunes o abiertos, sin estar sujetos a copropiedad; sin poder realizarse la enajenacion de sus
elementos, partes o edificaciones.

ARTICULO 1511 SEPTRICIES.- Conforme a lo estipulado por el Cédigo Urbano para el Estado, es facultad
del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., autorizar los Desarrollos Inmobiliarios Especiales,
cuando el predio objeto de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados.

ARTICULO 1511 OCTOTRICIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, para efecto de autorizar
los Desarrollos Inmobiliarios Especiales, observard las disposiciones correspondientes del Libro Séptimo
del Cédigo Urbano para el Estado, particularmente su Capitulo |, Seccion Cuarta, asi como lo seiialado y
aplicable en el presente Codigo Municipal.

CAPITULO VI SEXIES
DEL EXPEDIENTE DIGITAL UNICO Y LOS ASESORES INMOBILIARIOS

ARTICULO 1511 NOVOTRICIES.- A la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal le corresponderd
coordinarse con la Secretaria de Planeacidn, Participacién y Desarrollo del Estado, para implementar,
integrar y operar en el émbito de su competencia, el Expediente Digital Unico, para la tramitacion,
autorizacion, ejecucion y control de las obras de urbanizacion, asi como la municipalizacion de un
fraccionamiento o subdivision y la entrega de las obras de urbanizacion a los condéminos.

ARTICULO 1511 QUADRAGIES.- El Convenio de coordinacion para los efectos sefialados en el articulo
anterior, entre otras situaciones deberd contemplar la comunicacion e interconexion de los sistemas
informdticos y procesos de integracion, autorizacion, verificacion de la ejecucion de las obras de
urbanizacién, dictémenes de conclusion de obras, municipalizacion de los fraccionamientos y
subdivisiones o entregas de obras de urbanizacién a los condéminos, registros de asociaciones de
colonos o condéminos, entre otros, para lo cual las partes podrdn compartir plataformas, accesos a sus |
respectivos sistemas, asi como las bases de datos y desde luego operar y suministrar informacion al \

Expediente Digital Unico. 5
\
ARTICULO 1511 UNQUADRAGIES.- También corresponderd a la Direccion de Desarrollo Urbano ¢
Municipal, coordinarse con la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, para crear
la certificacion de los Asesores Inmobiliarios, previstos en el Cédigo Urbano para el Estado, a fin de que

en el ambito del desarrollo urbano se cuente con un padrén de profesionales que faciliten los tramites,
autorizaciones y seguimiento de derechos y obligaciones en esa materia.

CAPITULO VIII \
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES DE MANERA INDIVIDUALIZADA.
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ARTICULO 1518 BIS.- Para los efectos del presente Capitulo se entenderd por UMA, la Unidad de Medida
y Actualizacion determinada por dia, por parte de la Institucion competente para ese fin.

ARTICULO 1518 TER.- La imposicién de multas por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
independientemente y sin perjuicio de aplicar las previstas en los articulos 1953, 1954, 1955, 1956 y 1957
de este Cédigo Municipal, asi como de las previstas en el Coédigo Urbano para el Estado, por
incumplimiento de los fraccionadores, promotores y poblacion en general a las disposiciones de este
Cédigo Municipal, se ajustard a lo siguiente:

l.- Por iniciar obras de urbanizacion en los fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales, subdivisiones o predios, sin contar con la autorizacion correspondiente expedida por la
Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado o la propia Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, multa equivalente a ochocientas veces la UMA, independientemente de la clausura
a esas obras;

Il.- Por realizar obras de urbanizacion en los fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales o subdivisiones, en etapas diferentes a lo autorizado, multa equivalente a cuatrocientas veces

la UMA, independientemente de la clausura a esas obras;
1Il.- Por realizar obras de urbanizacion en los fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales, subdivisiones o predios en contravencion al dictamen de autorizacion correspondiente, multa

equivalente de ochocientas a dos mil cuatrocientas veces la UMA, independientemente de la obligacion
de realizar las demoliciones y/o correcciones a las obras, a efecto de que se ajusten a lo autorizado;

IV.- Por realizar el fraccionador o promotor de un fraccionamiento, condominio, desarrollo lnmoblllarl
especial o subdivision actos de publicidad, promocion o venta, respecto de lotes o inmuebles, sin contar
con la autorizacion correspondiente expedida por la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo
del Estado o la misma Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, multa equivalente a mil veces la UMA,

independientemente de la obligacion de retirar toda la publicidad inherente a esa actividad y de evitar
cualquier acto de enajenacion;

V.- Por realizar el fraccionador o promotor de un fraccionamiento, condominio o subdivision actos de
venta de lotes, predios o inmuebles, ubicados en etapas distintas a las amparadas por la autorizacion 3
respectiva expedida por la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado o la misma \5
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, multa equivalente a quinientas veces la UMA,
independientemente de la obligacion de evitar la venta de bienes inmuebles;

ﬁ

VI.- Por no cumplir el fraccionador o promotor del fraccionamiento, condominio, desarrollo inmobiliario
especial, la subdivisién o predio con el calendario de obras de urbanizacién autorizado por la Secretaria
de Planeacidn, Participacion y Desarrollo del Estado o la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
multa equivalente a mil dias la UMA, si en la parte correspondiente al fraccionamiento, condominio,
desarrollo inmobiliario especial o subdivision cuenta con autorizacion de promocion y venta,
independientemente de que la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal analice la nueva propuesta de
calendario o se realice el procedimiento para hacer efectiva la garantia de las obras de urbanizacion;

VIl.- Por no informar el fraccionador o promotor por escrito en la periodicidad establecida por el Cédigo
Urbano para el Estado a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y a la unidad externa de

-~ Ly

\
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supervision, respecto del avance en la ejecucion de las obras de urbanizacion o entregar pruebas de
calidad de la obra, multa equivalente a ochenta dias de la UMA;

VIIl.- Por no tener en las obras de urbanizacién del fraccionamiento, condominio, desarrollo inmobiliario
especial, la subdivision o predio, el libro de bitdcora, multa equivalente a cuarenta dias de UMA;

IX.- Por realizar el fraccionador o promotor actos de publicidad, promocién o venta de proyecto diferente
al autorizado o publicidad engaiiosa, en contravencion al dictamen de autorizacion, multa equivalente
a ochocientas veces la UMA.

X.- Por no atender citatorio para comparecer ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, multa
equivalente dos veces la UMA.

Xl.- Por no atender requerimiento dentro del plazo otorgado, para ejecutar obras y reparaciones en
predio de su propiedad y/o posesion, limpieza de predios baldios o fincas, bardeo perimetral y
construccion de contrabardas, multa equivalente a treinta veces la UMA.

Xll.- Por construir, ampliar, modificar, remodelar y/o demoler inmuebles sin licencia de construccion
autorizada, multa equivalente al 75% del valor de la correspondiente autorizacion, independientemente
del pago de los derechos por la expedicion de la correspondiente licencia.

Si la obra no es susceptible de regularizarse la multa serd equivalente a veinte veces la UMA,
independientemente de la imposicion de otras sanciones e incluso la orden de demolicion.

XIll.- Por continuar con los trabajos de construccion en obra clausurada o suspendida o retirar sellos de’
clausura, multa equivalente a cien veces la UMA.

XIV.- Por construir sin respetar el proyecto de edificacion autorizado, multa equivalente a cincuenta
veces la UMA.

XV.- Por no respetar restricciones y/o observaciones indicadas en la licencia de construcciéon, multa
equivalente a cincuenta veces la UMA.

"y J
XVI.- No tener en la obra la correspondiente bitacora, multa equivalente a seis veces la UMA. \

XVII.- No tener en la parte exterior de la obra, la lona con los datos de autorizacion de la construccion,
multa equivalente a seis veces la UMA. \

XVIIl.- No tener en la obra los planos de autorizacién de la misma, multa equivalente a seis veces la
UMA.

XIX.- Por realizar obras sin permiso en la via publica municipal, multa equivalente a treinta veces la
UMA, independientemente de realizar los trabajos de reparacion que le indique la Direccion de

Desarrollo Urbano Municipal. '
XX.- Por tener escombro y materiales de construccion en la via publica municipal, multa equivalente a

ocho veces la UMA.
% ey
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XXI.- Por depositar escombro y materiales de la construccion en lugares no autorizados por la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal, multa equivalente a ocho veces la UMA.

XXIl.- Por colocar o instalar anuncios permanentes sin licencia, multa equivalente a cuarenta y cinco
veces la UMA.

XXII1.- Por colocar o instalar anuncios transitorios o temporales sin el permiso correspondiente, multa
equivalente a veinticinco veces la UMA.

XXIV.- Por no retirar un anuncio instalado en la via publica municipal o predio particular, multa
equivalente a cien veces la UMA.

XXV.- Por colocar o instalar mobiliario urbano sin autorizacién, por cada unidad, multa equivalente a
veinticinco veces la UMA.

XXVI.- Por no contar el establecimiento con su correspondiente Constancia Municipal de Compatibilidad
Urbanistica, multa equivalente a veinticinco veces la UMA, independientemente de la clausura del
inmueble.

XXVII.- Por utilizar un inmueble con uso del suelo diferente al autorizado en la Constancia Municipal de
Compatibilidad Urbanistica o en el correspondiente Programa de Desarrollo Urbano Municipal o
Esquema de Desarrollo Urbano, multa equivalente a veinticinco veces la UMA, independientemente de
la clausura del mismo inmueble.

XXVII.- Por realizar actividades en la via publica y/o obstruir la misma con equipo, product
materiales, vehiculos, etc., en el caso de talleres mecdnicos, eléctricos, carpinterias o cualquier otro gir
comercial, servicios o habitacional, multa equivalente a veinticinco veces la UMA.

XXIX.- Por no tener el Perito Responsable de las Obras, registradas sus visitas a la obra en proceso de
construccion, ampliacién, modificacion y/o demolicion en la bitdcora de obra respectiva, conforme a lo

dispuesto en el presente Cédigo Municipal, multa equivalente a veinticinco veces la UMA.

XXX.- Por construir en la via publica municipal a cualquier nivel o altura, multa equivalente a cien veces
la UMA;

XXXI.- Por realizar en la via publica instalaciones aéreas de cualquier tipo de cable, multa equivalente a
dos mil veces la UMA, independientemente de la obligacion de retirar el cableado, y

XXXIl.- Por colocar, instalar y/o construir torres para telefonia celular y servicios de telecomunicaciones,
sin la licencia correspondiente, multa equivalente a dos mil veces la UMA.

En caso de reincidencia a todos los supuestos antes indicados, se duplicard el monto de la impuesta por
la infraccion respectiva.

CAPITULO XII

DE LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
A TRAVES DE LA AUTORIZACION DE SUBDIVISIONES
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ARTICULO 1624 BIS.- Para cumplir con los fines sefialados en el pdrrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad sobre
bienes inmuebles ubicados en dichos centros de poblacion se sujetard a las provisiones, reservas, usosy
destinos de dreas y predios que determinen el Municipio, en los correspondientes Programas o Esquemas
Municipales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 1624 TER.- Se considera de interés publico y prioritario, el establecimiento de mecanismos de
coordinacidn entre los Gobiernos Federal, Estatal y el Municipio, tendientes a la regularizacion de los
asentamientos humanos en el Municipio, como acciones de mejoramiento de los centros de poblacion.

ARTICULO 1624 QUATER.- La regularizacion de la tenencia de la tierra, para su incorporacion al
desarrollo urbano, se sujetard a las siguientes disposiciones:

I.- Se deberd proceder conforme al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del
Territorio o Esquema de Desarrollo Urbano aplicable, en la ejecucion de acciones de mejoramiento;

I.- Solo podrén ser beneficiarios de la regularizacion, quienes ocupen el predio; y

Ill.- Ninguna persona podrd resultar beneficiada por la regularizaciéon con mds de un lote o predio, cuya
superficie no podrd exceder de la extension determinada por la legislacién y programas de desarrollo
urbano y ordenamiento del territorio, salvo que exista causa justificada que determine la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal.

ARTICULO 1624 QUINQUIES.- La Secretaria de Planeacién, Participacion y Desarrollo del Estado y la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, previa opinién del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, expedirdn conjuntamente un dictamen de factibilidad de la
regularizacién de un asentamiento humano, el cual deberd contener:

I.- La factibilidad juridica;

Il.- La factibilidad técnica urbanistica y ambiental, evitando el asentamiento humano en zonas no
urbanizables, de riesgo o de preservacion ecoldgica;

A
Iy
lll.- La factibilidad de introduccion de infraestructura, equipamiento y servicios a costos razonables y &
como accion de mejoramiento; Y\
. . e - (—
IV.- Su liga con la traza urbana y su integracion con la misma;
V.- La acreditacion de un beneficio social y publico; y

VI.- La congruencia con el Cédigo Urbano para el Estado, el presente Cédigo Municipal y el
correspondiente Programa o Esquema Municipal de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 1624 SEXIES.- El Ayuntamiento tomando en cuenta lo referido en los articulos anteriores,
podré expedir determinaciones para la regularizacion de asentamientos humanos situados en el
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Municipio, previa opinion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y
dictamen y solicitud realizada por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

ARTICULO 1624 SEPTIES.- El decreto que emita el Ayuntamiento para la regularizacién de asentamientos
humanos deberd contener como minimo los siguientes lineamientos y disposiciones:

.- El Programa serd exclusivamente para regularizar viviendas y/o equipamiento urbano;
1l.- Se deberd establecer una temporalidad para la aplicacion del Programa de Regularizacion;

Ill.- La responsable de aplicar y/o ejecutar el Programa de Regularizacion serd la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, con el apoyo de las diversas dependencias y entidades municipales y la coordinacion
con la Secretaria de Planeacién, Participacion y Desarrollo del Estado y el Gobierno Federal;

IV.- Se deberd establecer la superficie mdxima de los predios que sean susceptibles de regularizarse,
atendiendo a lo dispuesto por el Cédigo Urbano para el Estado, el presente Cédigo Municipal y el
Programa o Esquema de Desarrollo Urbano aplicable;

V.- Los interesados en formar parte del Programa Temporal de Regularizacion de Asentamientos
Humanos correspondiente, deberdn presentar su solicitud en el formato aprobado por la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal;

VI.- El predio objeto de la regularizacion, conforme al Programa o Esquema Municipal de Desarrollo
Urbano correspondiente, deberd tener uso del suelo habitacional o de crecimiento habitacional;

Vil.- La regularizacion se hard bajo la figura de la expedicion de subdivisiones de predios y cuya
propiedad se pudo originar por una donacién, venta, copropiedad o ser resultado de adjudicacion
derivado de un procedimiento sucesorio, entre otras, la cual tiene como finalidad que los interesados
cuenten con una escritura debidamente individualizada e inscrita en el Instituto Catastral y el Registro
Publico de la Propiedad del Estado;

VIll.- La regularizacion deberd ser solicitada por parte del propietario del inmueble mayor o su
correspondiente Apoderado Legal o el Albacea designado en el procedimiento judicial;

§

IX.- Los predios que se ubiquen en zonas de restriccion o de riesgo no se podrdn utilizar para la
construccion de viviendas y en caso de existir estas las mismas deberdn ser desocupadas y demolidas; \

X.- En caso de existir vialidades publicas y restricciones dentro del predio correspondiente, las mismas
se deberdn donar formalizando en escritura publica al Municipio, sin que ello implique la obligacion de
urbanizarlas;

Xl.- Con el fin de coadyuvar y facilitar la regularizacion de los asentamientos humanos, el Ayuntamiento

podrd autorizar beneficios fiscales a las personas que solicitaron y se inscribieron en el correspondiente
Programa de Regularizacion de Asentamiento§ Humanos;

Ty
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XIl.- La introduccién de los servicios publicos y obras de urbanizacion en los predios serd responsabilidad
y con cargo a los promotores y/o beneficiarios de los mismos, a no ser que se autorice la participacion
del Municipio u otra entidad publica;

XllIl.- Tomando en cuenta las condiciones particulares del predio objeto del Programa de Regularizacion
de Asentamientos Humanos, se podrad facultar a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, para que
analizado el expediente correspondiente, incluyendo construcciones existentes, exente al solicitante de
determinados requisitos, siempre y cuando no existan riesgos para los ocupantes de los predios o
posibles afectaciones a terceras personas;

XIV.- En caso de que por la superficie del predio se tenga que otorgar donacion al Municipio la misma se
determinard por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y en caso de no existir terreno disponible
para ello, el Ayuntamiento determinard lo conducente;

XV.- Considerando que el Ordenamiento del Territorio y el Desarrollo Urbano son temas concurrentes
entre la Federacion, los Estados y sus Municipios, se deberdn contemplar facultades al Presidente o
Presidenta Municipal para que gestione ante el Gobierno del Estado de Aguascalientes y el Federal, su
participacion en el Programa Temporal de Regularizacion de Asentamientos Humanos para vivienda
respectivo, y

XVI.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal se apoyard en el Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, para promover y facilitar la aplicacion del respectivo Programa de
Regularizacion de Asentamientos Humanos, para beneficiar al mayor nimero posible de personas.

CAPITULO XIII

DE LA ASIGNACION, FUNCIONAMIENTO, COORDINACION Y CONTROL
DE LAS UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION

SECCION PRIMERA
DISPOSICONES GENERALES

ARTICULO 1624 OCTIES.- El presente Capitulo se expide con fundamento en el articulos 115 fraccién Il 3
de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 1° fraccion Il y 11 fracciones IX, XI y XXV \13
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y 2
fracciones Il 'y lll, 21 fracciones Il, XXVI, XXX, XXXIX y XL del Cédigo Urbano para el Estado de Ys! ?

Aguascalientes.

ARTICULO 1624 NOVIES.- Las disposiciones contenidas en éste Capitulo son de observancia obligatoria e
interés general, tienen como objeto establecer las bases para la Asignacion, Funcionamiento,

Coordinacidn y Control de Unidades Externas de Supervision para efectuar la supervision unica en la
ejecucion de obras de urbanizacion en los fraccionamientos, condominios, desarrollos
inmobiliarios especiales y subdivisiones, previstos en el Coédigo Urbano para el Estado de
Aguascalientes, en el presente Cédigo y demads disposiciones juridicas aplicables.

Y
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ARTICULO 1624 DECIES.- Para los efectos del presente Capitulo, ademds de lo previsto en el articulo 4°
del Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, se entenderd por:

l.- EQUIPAMIENTO URBANO.- el conjunto de inmuebles, instalaciones, infraestructura, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar los servicios urbanos y desarrollar las actividades econdémicas, sociales
y culturales;

Il.- INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.- comprende el conjunto de obras y servicios que los promotores de
cualquier accion urbanistica estardn obligados a ejecutar con el objetivo de que se garantice la obra
inicial de soporte para el desarrollo de otras actividades en zonas de crecimiento carentes de ellas,
pudiendo ser colectores sanitarios y pluviales, entronques carreteros y consolidacion de arterias viales,
plantas de tratamiento, redes de distribucién eléctrica y pluvial, entre otras;

Ill.- INFRAESTRUCTURA URBANA.- los sistemas y redes de organizacion, distribucion y movilidad de
personas, asi como de los bienes y servicios en los centros de poblacion;

IV.- OBRAS DE CABECERA.- las correspondientes a la ejecucion de trabajos de infraestructura primaria,
servicios y obras de liga vial tendientes a garantizar la conectividad y funcionalidad de las accion
urbanistica hacia las zonas urbanizadas o urbanizables del centro de poblacion donde se pretendan
ubicar;

V.- OBRAS DE URBANIZACION.- proyecto que contemple la infraestructura que se ejecutard en el terreno
destinado a convertirlo en fraccionamiento, condominio, desarrollo inmobiliario especial, subdivision o
fusién; y podra referirse al servicio de agua potable, drenaje pluvial o sanitario, energia eléctrica, gas,
alumbrado publico, tipos de comunicacion, guarniciones y banquetas, pavimentacion de arroyo de vias,
estacionamientos, sistemas de nomenclatura, sefialamiento vial, trabajos de arborizacién y jardineria.
Deberd considerar ademds la incorporacién de obras de infraestructura primaria, asi como los servicios
destinados a las dreas urbanas y edificaciones. Finalmente cuando se trate de subdivision o fusion, se
referird unicamente a las acciones tendientes a completar las obras existentes o faltantes;

VI.- SUPERVISION UNICA.- la verificacién que realicen las unidades externas de supervisién, respecto de

la compatibilidad del proyecto autorizado, asi como de la calidad y especificaciones de los materiales,

obras y servicios realizados durante la urbanizacion o edificacion de un predio o lote, en los \
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones, y \6\

VIl.- UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION.- son las empresas certificadas en términos de la Ley Federal

sobre Metrologia y Normalizacién y el Cédigo Urbano, con capacidad humana y técnica para revisar las
obras de urbanizacion y edificacién a que se refiere el citado Cédigo Urbano y el Cédigo Municipal;

SECCION SEGUNDA
DEL REGISTRO, ASIGNACION Y CONTROL DE LAS UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION O%

ARTICULO 1624 UNDECIES.- Las Unidades Externgis de Supervision son las empresas constituidas ;9”' d
conforme a las leyes mexicanas, certificadas por instancias publicas o privadas acreditadgs para ello en /
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términos de lo dispuesto por la Ley Federal de Metrologia y Normalizacion, con capacidad humana y
técnica para realizar la supervision de las obras de urbanizacion de los fraccionamientos, condominios,
desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones y que han sido registradas ante el Municipio para la
realizacion de dichas actividades, previo cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente
Cédigo Municipal.

ARTICULO 1624 DUODECIES.- Las Unidades Externas de Supervision, previo contrato de prestacion de
servicios celebrado con el Municipio en términos de la normatividad aplicable, realizardn la supervision
a las obras de urbanizacién de los fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios o
subdivisiones en los términos y condiciones que establezca el Codigo Urbano, el presente Cédigo y
demds disposiciones aplicables.

ARTICULO 1624 TERDECIES.- Las Unidades Externas de Supervision, tendrdn las siguientes obligaciones:

I.- Realizar bajo su responsabilidad directa, la supervision de las obras de urbanizacion y edificacion,
conforme a los lineamientos establecidos en el dictamen de autorizacion de los fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones, expedido por el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda, la Secretaria de Planeacion o el Municipio, y
las disposiciones del Cédigo Urbano, el presente Codigo, reglamentos municipales y manuales expedidos
para ese fin;

Il.- Encontrarse certificada por un organismo de normalizacion y certificacion de cardcter nacional,
designado por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, en los términos de la Ley Federal sobre
Metrologia y Normalizacién y actualizando en tiempo y forma dicha certificacion;

Ill.- Estar inscrita en el Registro Municipal de las Unidades Externas de Supervision;
IV.- Renovar el registro correspondiente, con la periodicidad requerida;

V.- Acreditar anualmente al Municipio, la actualizacién y capacitacion de los supervisores acreditados
para efecto de realizar sus funciones;

VI.- Asistir conjuntamente con las autoridades de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, asi como
del Perito Responsable de las obras de urbanizacion o edificacion, los peritos especializados si existieran
y del propietario o de su representante, a la apertura de la bitacora de obra;

VIl.- Atender con toda diligencia y puntualidad las observaciones y requerimientos que le realice la
Direccioén de Desarrollo Urbano Municipal;

V.- Realizar la supervision de las obras de urbanizacion y edificacion, conforme a los lineamientos y
periodicidad sefialados en el Codigo Urbano, el presente Cédigo y autorizaciones correspondientes;

IX.- Tratdndose de obras de urbanizacion, informar quincenalmente a la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, respecto del avance de las mismas, la calidad de los materiales, obras y servicios realizados,
en lo concerniente a la infraestructura y equipdmiento hidrdulico, sanitario, tratamiento de aguas




46

residuales en su caso, drenaje pluvial o superficial, de pavimentos, guarniciones y banquetas, alumbrado
publico y electrificacion, redes de voz y datos, gas, forestacion y jardineria, nomenclatura 'y senalizacion
vial, asi como en lo referente a la compatibilidad de éstas conforme a lo autorizado;

X.- Una vez concluida la obra de urbanizacién, en algunos o en todos los conceptos o servicios indicados
en la fraccion anterior conforme a lo autorizado, emitir el dictamen total o parcial respectivo, a efecto
de tomarse en cuenta por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, al momento de expedir el
dictamen técnico para la municipalizacion parcial o total de un fraccionamiento o subdivision o la
entrega de las obras de urbanizacion a los condéminos;

X1.- Respecto de las obras de edificacion, informar quincenalmente a la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, referente al avance de las mismas y la calidad de los materiales, obras y servicios, conforme
a lo establecido en el Cédigo Urbano, el presente Codigo y demds disposiciones juridicas aplicables y en
su caso expidiendo el dictamen para que se genere la constancia de terminacion de obra;

XIl.- Registrar sus visitas, anotaciones y observaciones con relacion a las obras de urbanizacion en los
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones en el libro de
bitdcora.

De igual forma, consultar e integrar su actuacion, informes, dictdmenes y documentacion en el
Expediente Digital Unico respectivo; ’

Xlll.- Verificar el cumplimiento del calendario o programa de obras de urbanizacion y, en su caso, de
edificacion, reportando por escrito y de inmediato a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal los

retrasos o incumplimientos; \
XIV.- Verificar la presencia de los residentes de obras y las visitas de los peritos, que deberdan hacerse
constar en el libro de bitdcora;

XV.- Coordinar sus funciones con el Perito Responsable de las Obras de Urbanizacion;

XVI.- Emitir el reporte conforme a los lineamientos expedidos por la Secretaria de Planeacion,
Participacién y Desarrollo del Estado o la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, segtn corresponda,
en el que avale la expedicion de la autorizacién de venta de lotes o predios, locales o dreas, tratandose
de fraccionamientos, condominios o subdivisiones y de renta en desarrollos inmobiliarios especiales;

s

XVII.- Expedir dictamen conforme a los lineamientos indicados por la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal que justifique la municipalizacion total o parcial de un fraccionamiento o subdivision o la
entrega total o parcial de las obras de urbanizacion a la Asamblea General de Condéminos;

XVIIL.- Suscribir las actas de municipalizacion de los fraccionamientos y subdivisiones;
XIX.- Contar con el personal y equipo necesario para el desarrollo de sus actividades de acuerdo alnivel
N

registrado;
&
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XX.- Desarrollar sus actividades de supervision de obras de urbanizacion de los fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones en el Municipio, en términos del
contrato de prestacién de servicios correspondiente, en el cual se establecerd que la supervision se
realice con estricto apego a lo dispuesto por el Cédigo Urbano, el presente Codigo y demds disposiciones
legales aplicables incluyendo las Normas Oficiales Mexicanas, asi como las Normas Mexicanas;

XXI.- Guardar la méxima confidencialidad de la informacién técnica y financiera que reciba y procese
para el ejercicio de sus actividades;

XXIl.- Para efecto de suscribir el contrato para la supervision de obras de urbanizacion, informar al
Municipio los fraccionamientos, condominios, subdivisiones y desarrollos inmobiliarios especiales, que
se encuentre supervisando en otros Municipios, incluyendo la superficie correspondiente, a efecto de
determinar si tiene o no la capacidad para verificar un nuevo desarrollo, y

XXIlIl.- Las demds determinadas por el Cédigo Urbano, el presente Cédigo Municipal, lineamientos
emitidos por la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal y demds disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 1624 QUATERDECIES.- Unicamente las empresas certificadas por instancias publicas o
privadas acreditadas para ello en términos de la Ley Federal de Metrologia y Normalizacién podrdn
prestar servicios como Unidades Externas de Supervision, a efecto de llevar a cabo la supervision de las
obras de urbanizacion y edificacion de los fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales y subdivisiones en el Municipio, en los términos de lo establecido por el Cédigo Urbano y el
presente Cédigo y demds lineamientos y disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 1624 QUINDECIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal llevard un registro
actualizado de las Unidades Externas de Supervision; para tal efecto deberdan cumplir con los siguientes
requisitos:

I.- Ser una empresa constituida conforme a las leyes mexicanas, debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado;

)
Il.- Encontrarse al corriente el pago de sus obligaciones fiscales federales, estatales y municipales; \‘

Ill.- Tener representacion legal en el Estado de Aguascalientes y sefialar un domicilio en el Municipio;

s
-5

IV.- Solicitar su registro ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal en el formato que ésta emita;
y

V.- Adjuntar a la solicitud de registro a que se refiere la fraccion anterior, la siguiente documentacion:

A).- Original y copia simple para su cotejo del certificado vigente expedido por la instancia publica o
privada acreditada para ello en términos de la Ley Federal de Metrologia y Normalizacién, y
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B).- Original y copia simple para su cotejo de la documentacion que acredite experiencia en el ramo y
que respalde su capacidad de supervision a efecto de determinar su nivel de clasificacion en términos de
lo dispuesto en el Cédigo Municipal.

ARTICULO 1624 SEXDECIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal analizard la solicitud y emitird
una resolucion de registro en un término de diez dias hdbiles siguientes al momento en que quede
conformado el expediente en su totalidad.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal podra requerir fundada y motivadamente a la solicitante
la exhibicion de informacién o documentacion adicional necesaria para la conformacion del expediente.
En lo no contemplado en el presente Capitulo, aplicara para el procedimiento de registro la Ley del
Procedimiento Administrativo del Estado de Aguascalientes.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal emitira refrendo del registro a la Unidad Externa de
Supervision con el mismo procedimiento para su registro inicial. El refrendo se emitira cada vez que la
Unidad Externa de Supervision renueve su certificacion ante la instancia publica o privada acreditada
para ello en términos de la Ley Federal de Metrologia y Normalizacion. En la solicitud de refrendo, la
Unidad Externa de Supervision, podra solicitar su reclasificacion de nivel en términos de lo sefialado en

el siguiente articulo.
ARTICULO 1624 SEPTDECIES.- La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal clasificard el registro a que m
v

se refiere el articulo anterior de acuerdo al nivel de capacidad de atencion de las Unidades Externas de
Supervision, conforme a los siguientes criterios:

.- NIVEL 1: Unidades Externas de Supervision con capacidad para supervisar fraccionamientos;
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones de 0 a 90,000 metros cuadrados de
superficie de urbanizacion; para aquellas Unidades Externas de Supervision que cuenten con un minimo

de 2 supervisores;

Il.- NIVEL 2: Unidades Externas de Supervision con capacidad para supervisar fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones de 90,001 a 225,000 metros cuadrados
de superficie de urbanizacion; para aquellas Unidades Externas de Supervision que cuenten con un
minimo de 5 supervisores;

Ill.- NIVEL 3: Unidades Externas de Supervision con capacidad para supervisar fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones de 225,001 a 450,000 metros ' i\
cuadrados de superficie de urbanizacion; para aquellas Unidades Externas de Supervision que cuenten

con un minimo de 7 supervisores; y

IV.- NIVEL 4: Unidades Externas de Supervision con capacidad para supervisar fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones de 450,001 metros cuadrados de

superficie de urbanizacién en adelante, para aquellas Unidades Externas de Supervision que cuenten
con un minimo de 10 supervisores.
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ARTICULO 1624 OCTODECIES.- Dentro de los 5 dias naturales siguientes a que la Secretaria de
Planeacioén, Participacion y Desarrollo del Estado o la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, segun
corresponda, emitan a favor del fraccionador o promotor el oficio de autorizacion de inicio de las obras
de urbanizacion en términos de lo dispuesto por el Codigo Urbano, la Direccion Municipal de Desarrollo
Urbano Municipal realizaré la asignacion de Unidad Externa de Supervision bajo el siguiente
procedimiento:

I.- A partir de los metros cuadrados de superficie de la etapa de urbanizacion correspondiente al
fraccionamiento, condominio, desarrollo inmobiliario especial o subdivision, la Direccion Municipal del
Desarrollo Urbano clasificarad el nivel de Unidad Externa de Supervision que habra de supervisarla en
términos de lo dispuesto por el articulo anterior;

Il.- La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal efectuard la asignacion de la Unidad Externa de
Supervisién de entre las unidades que se encuentren debidamente registradas dentro del nivel de
supervisién correspondiente, bajo criterios aleatorios que aseguren la participacion de todas las
Unidades Externas de Supervision que no hayan sido objeto de penalizacién o sancion en el dltimo afio
y de acuerdo a su nivel, garantizando la equidad y transparencia de los procesos de seleccion, para
garantizar la prestacion éptima de los servicios de supervision, y

IIl.- Tomar en consideracién el nimero de fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales y subdivisiones, que la Unidad Externa de Supervision respectiva, se encuentre supervisando
en el Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., u otros Municipios, conforme a la informacion que
esta misma le proporcione a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

ARTICULO 1624 NOVODECIES.- La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, al realizar la asignacién a
la Unidad Externa de Supervision, le entregard de manera digital a esta ultima la documentacion
sefalada en el articulo 398 del Cédigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 1624 VICIES.- La Direccion de Desarrolloc Urbano Municipal, con el apoyo del drea de
informdtica del Municipio, implementardn un sistema informdtico que garantice la participacion
equitativa y transparente de las Unidades Externas de Supervision a que se refiere el articulo anterior,
que contemple como minimo los siguientes aspectos: 4

|.- El sistema se desarrollarag en ambiente de internet, deberd alojarse en la pdgina electronica del '
Expediente Digital Unico y todas las Unidades Externas de Supervisién tendrdn acceso al mismo
mediante el otorgamiento de una clave de acceso; )

Il.- El sistema contemplard un médulo de Unidades Externas de Supervision registradas de acuerdo al
nivel que le corresponda en términos de lo dispuesto en este Codigo Municipal, y

Il.- El sistema contemplard la asignacion de Unidad Externa de Supervision, con los siguientes
parametros y filtros:

A).- Serdn elegibles solamente aquellas Unidades Externas de Supervision con registro vigente dentro
del nivel que le corresponda; W
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B).- El sistema excluird aquellas Unidades Externas de Supervision que en el dltimo afio hayan sido
objeto de imposicion de sancion o penalizacion por autoridad administrativa, por defecto o
incumplimiento de sus obligaciones;

C).- El sistema excluird aquellas Unidades Externas de Supervision que en el momento de la asignacion
cuenten con una supervisién de desarrollo en proceso siempre y cuando existan otras Unidades
Externas de Supervision que puedan prestar el servicio;

D).- El sistema elegird en forma aleatoria la Unidad Externa de Supervision que habra de supervisar el
desarrollo de entre las Unidades Externas de Supervision no excluidas; y

E).- El sistema contard con un médulo de reportes y estadisticas en el cual se dé cuenta de los
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones asignados a cada

Unidad Externa de Supervision de acuerdo a su nivel.

ARTICULO 1624 UNVICIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y el drea de informdtica
emitirén un Manual de Operacién del Sistema Informdtico a que se refiere el articulo anterior.

ARTICULO 1624 DOUVICIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal ejercerd las siguientes
medidas de control y evaluacion a las Unidades Externas de Supervision:

I.- Recibir y analizar los reportes de avances de las Unidades Externas de Supervision;
I.- Requerir a las Unidades Externas de Supervision informes adicionales de sus actividades; y
Ill.- Hacer verificaciones aleatorias a las obras de urbanizacion de los fraccionamientos, condominios,

desarrollos inmobiliarios espaciales y subdivisiones para comprobar que los reportes de las Unidades
Externas de Supervision sean veridicos.

SECCION TERCERA
DE LA CONTRATACION DE LAS UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION

ARTICULO 1624 TERVICIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal con la intervencion que le
corresponda a la Direccién de Finanzas y Administracion, celebrard contrato para la prestacion de los

B |
\Sﬂ
servicios para la supervision de las obras de urbanizacion del fraccionamiento, condominio, desarrollo Q
inmobiliario especial o subdivisién correspondiente, con la Unidad Externa de Supervision que resulte
asignada. ~ )
ARTICULO 1624 QUATERVICIES.- El contrato deberd realizarse en términos de la Ley Patrimonial del
Estado de Aguascalientes y demds legislacion aplicable, y contemplar al menos los siguientes derechos

y obligaciones: \

|.- Fundamentos legales; N

Il.- Los antecedentes que comprueben el registro vigente de la Unidad Externa de Supervision;

Il.- La justificacién de excepcién de licitacion publica en la contratacion del servicio, por tratarse de un
servicio exclusivo que solamente pueden prestar las empresas que cuenten con registro vigente;

i
f
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IV.- Declaraciones de las partes; y
V.- Cldusulas contemplando lo siguiente:
A).- Objeto del Contrato;

B).- El precio pactado por los servicios prestados por la Unidad Externa de Supervision, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos del Municipio para el ejercicio fiscal correspondiente;

C).- El mecanismo de autorizacioén de pago por parte del Municipio a favor de las Unidades Externas de
Supervision, por los servicios prestados de acuerdo a los avances de la misma;

D).- La obligacién de las Unidades Externas de Supervision de adherirse a las obligaciones contempladas
en el presente Codigo Municipal;

E).- La Obligacién de las Unidades Externas de Supervision de realizar la supervision en términos del
Cédigo Urbano y el presente Cédigo Municipal;

F).- Los mecanismos y metodologias para la comunicacion, seguimiento y evaluacion;

G).- Las sanciones y penas convencionales aplicables a las Unidades Externas de Supervisién como
consecuencia del incumplimiento de sus obligaciones;

H).- Las formas de terminacion anticipada por caso fortuito, fuerza mayor o falta de presupuesto;

1).- Estipulaciones para el caso de controversia en la interpretacion o aplicacion del instrumento; y

J).- Estipulaciones Finales.

ARTICULO 1624 QUINVICIES.- En caso de que la Unidad Externa de Supervision asignada no firme el

contrato de prestacion de servicios o el mismo se dé por terminado o rescindido, se volverd a realizar «
el procedimiento de asignacion en términos de lo establecido en presente Cédigo Municipal, excluyendo \g
a la Unidad Externa de Supervisién que se haya negado a signar el contrato de prestacion de servicios v
o que le haya sido terminado o rescindido el contrato por causa imputable a ella.

SECCION CUARTA
DEL PAGO A LAS UNIDADES EXTERNASDE SUPERVISION

ARTICULO 1624 SEXVICIES.- Formalizada la contratacion y presentado el supuesto para el pago a la
Unidad Externa de Supervision correspondiente, la misma iniciard los tramites de pago ante la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal mediante la presentacion de la factura correspondiente,
acompafiada de un informe de avance de obra de urbanizacion y del cumplimiento de las obligaciones

a su cargo. " \
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ARTICULO 1624 SEPTVICIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal autorizard el pago a las
Unidades Externas de Supervision en proporcion a las semanas supervisadas y/o el avance fisico de
urbanizacion registrado. Las semanas y/o el avance fisico de urbanizacién lo determinard la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal a partir de los reportes e informes que emitan en tiempo y forma las
propias Unidades Externas de Supervision, de las anotaciones en bitdcora por parte de los peritos
responsables y de las verificaciones aleatorias que realice la misma Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como la informacién incorporada al Expediente Digital Unico.

Los reportes e informes que rindan las Unidades Externas de Supervision, deberdn reunir las
caracteristicas y contenido que hubiera determinado la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

ARTICULO OCTOVICIES.- Una vez determinadas las semanas de verificacién y/o el porcentaje de avance
fisico de la obra, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal autorizard el pago a la Unidad Externa de
Supervision en la proporcion que corresponda, elaborando para ello el documento maestro
correspondiente y sus anexos, los cuales remitird a la Direccion de Finanzas y Administracion para su
tradmite y pago con cargo al presupuesto de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

SECCION QUINTA
DE LA COORDINACION

ARTICULO 1624 NOVOVICIES.- La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal propondrd al Presidente o
Presidenta Municipal la celebracion de acuerdos de colaboracion y coordinacion con otros Municipios
del Estado, particularmente con los de la zona conurbana y con la participacion de la Secretaria de.
Planeacidn, Participacién y Desarrollo del Estado, para mejorar los procesos de supervision unica en los
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones, a través de
Unidades Externas de Supervision.

ARTICULO 1624 TRICIES.- La supervision unica que se realice a las obras de urbanizacién de los
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones por parte de las
Unidades Externas de Supervision, constard de las siguientes partes:

|.- Supervision de compatibilidad de proyecto;

Il.- Supervisién de obra, la cual serd respecto a la calidad de los materiales, obras y servicios realizados,
en un amplio sentido y concepto de dicha supervision, y

N
Q

lll.- Supervision de las edificaciones de todo tipo.

ARTICULO 1624 UNTRICIES.- Los acuerdos de coordinacion celebrados con otros Municipios del Estado
contemplardn la comunicacion e interconexién de los sistemas informdticos y procesos de verificacion

de la ejecucién de las obras de urbanizacién y edificacion, para lo cual las partes podrdn compartir
plataformas, accesos a sus respectivos sistemas, asi como las bases de datos.
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CAPITULO XIV
DE LAS URBANIZACIONES CERRADAS

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1624 DUOTRICIES.- E/ presente Capitulo regula las disposiciones contenidas en del Cédigo
Urbano para el Estado, en lo correspondiente a las urbanizaciones cerradas.

ARTICULO 1624 TERTRICIES.- Las disposiciones de este Capitulo tienen por objeto regular la expedicion,
renovacion, modificacion y revocacion del permiso de las urbanizaciones cerradas y su control,
contempladas en el Cédigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 1624 QUATERTRICIES.- A lo no previsto en éste Codigo Municipal se aplicard supletoriamente
el Codigo Urbano para el Estado y demds disposiciones previstas en la Legislacion en Materia Urbana.

ARTICULO 1624 QUINTRICIES.- Corresponde a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal la aplicacion
de las disposiciones del presente Capitulo y para lo cual contard con la participacion del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

K

ARTICULO 1624 SEXTRICIES.- Para la aplicacién de las disposiciones del Cédigo Municipal en el presente
Capitulo, a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal le corresponde lo siguiente:

I.- Recibir las solicitudes para la expedicion, renovacion, modificacion y revocacion de los permisos para
las urbanizaciones cerradas en fraccionamientos, colonias, barrios, subdivisiones o sectores ubicados en
el Municipio;

Il.- Expedir, renovar, modificar y revocar los permisos para las urbanizaciones cerradas en
fraccionamientos, colonias, barrios, subdivisiones o sectores ubicados en el Municipio, conforme a lo
establecido en el presente Codigo Municipal;

lll.- Gestionar ante el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la
presentacion por parte de los colonos del proyecto correspondiente, para que se expida un permiso de
urbanizacion cerrada;

IV.- Recibir, dar tramite y resolver las denuncias populares que se hubieran presentado, con relacion a
las urbanizaciones cerradas, informando al Presidente o Presidenta Municipal lo conducente;

V.- Asesorar respecto del procedimiento de consulta a los colonos, para que en su caso se solicite el
permiso de urbanizacion cerrada, asi como supervisar el mismo;

V.- Realizar las inspecciones y verificaciones necesarias, para constatar que se cumplen las dlsposmlones
de éste Codigo Municipal y de los pekmisos de las urbanizaciones cerradas;

~
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VIl.- Aplicar las medidas de seguridad, infracciones y sanciones previstas en el presente Cédigo
Municipal, previo cumplimiento del procedimiento administrativo correspondiente;

VIll.- Integrar y mantener actualizado el padron de las urbanizaciones cerradas autorizadas en el
Municipio, y

IX.- Las demds que establezca el presente Codigo Municipal.

ARTICULO 1624 SEPTRICIES.- Los permisos para las urbanizaciones cerradas que expida la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, tendrdn una vigencia de dos afios y los mismos se podrdn renovar si asi lo
considera la misma Direccion, siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en éste Codigo
Municipal.

ARTICULO 1624 OCTOTRICIES.- En los fraccionamientos, barrios, colonias, subdivisiones o sectores con
permiso de urbanizacién cerrada, los servicios publicos continuardn a cargo y bajo la responsabilidad
del Municipio, salvo que los colonos con el acuerdo municipal decidan lo contrario.

ARTICULO 1624 NOVOTRICIES.- Los permisos que emita la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal
para las urbanizaciones cerradas en vias publicas del Municipio, no crean ningun derecho real o
posesorio, respecto de las mismas. e

N\

Los permisos para las urbanizaciones cerradas serdn revocables, intransferibles y temporales y en ningun
caso podrdn otorgarse con perjuicio del libre, seguro y expedito trdnsito, del acceso a los predios
colindantes, de los servicios publicos instalados, o en general, de cualesquiera de los fines a que estén
destinadas las vias publicas.

ARTICULO 1624 CUADRAGIES.- Para los efectos del presente Titulo se entiende por:

l.- ASOCIACION DE COLONOS.- aquellos ciudadanos que se integran en términos de la legislacion civil del
Estado y demds normatividad aplicable; para defender, promover, gestionar y solucionar asuntos
comunes de funcionalidad en materia de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y vivienda; asi
como para coadyuvar con el Municipio en la prevencion en materia de seguridad publica;

1l.- CASETA DE CONTROL.- El mobiliario urbano que instalardn los colonos a su costa en una urbanizacion
cerrada, para controlar el acceso y salida en un fraccionamiento, colonia, barrio, subdivision o sector,
sin que ese mobiliario restrinja el acceso de las personas;

I1l.- ESTUDIO DE FACTIBILIDAD VIAL.- documento emitido por Perito Especializado en la materia, con la
finalidad de justificar o desechar la procedencia para que se autorice un permiso de urbanizacion
cerrada;

IV.- MANZANA.- drea formada por uno o varios lotes o predios colindantes, delimitadas por vialidades
publicas o privadas ubicadas en fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales,
subdivisiones, barrios o colonias de los centros de poblacion;
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V.- MOBILIARIO URBANO.- Cualquier elemento o componente urbano complementario, permanente,
fijo, movil o temporal, que sirve de apoyo al equipamiento urbano y a la infraestructura y que refuerza
la imagen urbana o permite la prestacion de los servicios o la realizacion de actividades economicas;

VI.- PERMISO URBANISTICO.- es el acto de autoridad urbana que otorga una accién de hacer de cardcter
eventual, credndole un derecho de uso al solicitante y levantando una prohibicion de cardcter general;

VIl.- PERSONA CON DISCAPACIDAD.- Todo ser humano que vive temporal o permanentemente una
alteracion en su facultades fisicas, mentales o sensoriales que le impide realizar una actividad en la
forma o dentro del margen que se considere normal para una persona;

VIll.- SECTOR.- Area formada por una o mds manzanas de un fraccionamiento, colonia, barrio o
subdivision, y

IX.- VIALIDADES O CALLES CERRADAS.- son las vias publicas municipales que no tienen una continuidad
o liga con otras calles, por encontrarse delimitadas o cerradas en alguno de sus extremos. Sin embargo,
las mismas se consideran como un bien del dominio publico del Municipio, por reunir las caracteristicas
y condiciones a que se refiere el Codigo Urbano.

SECCION SEGUNDA
DE LOS REQUISITOS PARA LA EXPEDICION DE PERMISOS
PARA LAS URBANIZACIONES CERRADAS

ARTICULO 1624 UNCUADRAGIES.- La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal podrd expedir permisos
para urbanizaciones cerradas que impliquen el control de acceso y salida de vias publicas municipales
en fraccionamientos, barrios, colonias, subdivisiones o sectores a favor de organizaciones vecinales,
conforme a lo dispuesto en el Cédigo Urbano y éste Cédigo Municipal, previo cumplimiento de los
requisitos correspondientes, contando con la opinion favorable del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como los elementos probatorios que considere pertinentes para la
resolucion que emita.

El permiso referido se podrd otorgar respecto de la totalidad de un fraccionamiento, barrio, colonia o
subdivision o bien de un sector o parte de esos desarrollos inmobiliarios; previo a la solicitud, los
peticionarios deberdn comprobar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal que los vecinos estdn
enterados y de acuerdo con los requisitos que se establecen en el presente Cédigo Municipal.

ARTICULO 1624 DUOCUADRAGIES.- Serd requisito para que en su caso se otorgue permiso para
urbanizacion cerrada por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, que previamente la
organizacioén vecinal solicitante se encuentre formal y juridicamente constituida e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad como asociacion civil.

f’iﬁ -

También se requerird la aprobacion de la mayoria de los colonos propietarios para que se autorice la
urbanizacién cerrada, la cual se obtendrd mediante un proceso de consulta, realizado con las
formalidades juridicas que sefiala el presente Codigo Municipal, bajo la supervision de la Direccion de |
Desarrollo Urbano Municipal, asi como el que se encuentre edificado cuando menos el 50% de los lotes

o predios del fraccionamiento, barriq, colonia, subdivision o sector respectivo.
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ARTICULO 1624 TERCUADRAGIES.- Los estatutos de la Asociacion Civil que se constituya para gestionar
el permiso de urbanizacion cerrada, deberdn contemplar entre otras situaciones las siguientes:

l.- Los derechos y obligaciones de los colonos, derivados del permiso que les apruebe en su caso la
Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal para una urbanizacion cerrada;

11.- Los derechos y obligaciones de los colonos, con relacion a las aportaciones para cumplir con las
condiciones establecidas en el permiso de la urbanizacion cerrada, entre las que se deben incluir el
mantenimiento, operacion y funcionamiento de las casetas de control y demds equipamiento o
mobiliario urbano que instalardn y/o construirdn en el supuesto que se otorgue dicho permiso;

11l.- Las condiciones para la administracion, operacion, mantenimiento y funcionamiento de las casetas
de control y el mobiliario o equipamiento urbano adicional que se hubiera instalado y/o construido;

IV.- El procedimiento y condiciones para convocar a las asambleas de la Asociacion Civil, y

V.- La garantia que deberdn otorgar a favor del Municipio, conforme lo determine la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, la cual debera ser suficiente para en caso de que se requiera retirar las
casetas de control, equipamiento y mobiliario que se hubiera instalado y/o construido con motivo de un
permiso de urbanizacion cerrada, cubra ese gasto.

SECCION TERCERA
DE LAS CONDICIONES DEL PERMISO PARA LA URBANIZACION CERRADA

ARTICULO 1624 QUATERCUADRAGIES.- El permiso que expida la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal de urbanizacién cerrada, deberd contener las condicionantes e informacion de la autorizacion
del fraccionamiento, barrio, colonia o subdivision, la delimitacion y superficie objeto del permiso de la
urbanizacion cerrada, la denominacion de la persona moral a la que se le emite, su vigencia, causas de
revocacion, monto de los derechos a cubrir por el permiso, las especificaciones y caracteristicas de las
casetas de control, mobiliario y equipamiento urbano, monto de la caucion, asi como la temporalidad
para su construccién y/o instalacion.

Queda prohibido expedir permisos de urbanizacion cerrada en asentamientos humanos irregulares.

ARTICULO 1624 QUINCUADRAGIES.- Para efecto de que se expida en su caso el permiso de urbanizacién
cerrada, se deberd tomar en cuenta lo siguiente:

l.- Lo dispuesto en la zonificacion secundaria del Programa o Esquema Municipal de Desarrollo Urbano,
en especifico de la estructura vial, para efecto de determinar la viabilidad de expedir el permiso de
urbanizacion cerrada;

Il.- Que la instalacion de las casetas de control, mobiliario o equipamiento urbano no dificulten, la dgil
circulacion de vehiculos automotores y peatones hacia otras zonas del centro de poblacion de que se
trate;

Ill.- No se permitiré en las vias publicas de los fraccionamientos, colonias, barrios o sector; colocar,
instalar o construir puertas, bardas o elementos que eviten la total visibilidad hacia el interior de los
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mismos;

IV.- No se podra expedir permiso de urbanizacion cerrada, en vialidades publicas municipales que se
destinen para la circulacion de vehiculos de transporte publico, con excepcion de los automéviles de
alquiler para pasajeros;

V.- En el supuesto de que una calle o las calles de una urbanizacion cerrada se vayan a utilizar
temporalmente para la circulacién de un mayor nimero de vehiculos, con motivo de la desviacion hacia
las mismas del transito vehicular de otra vialidad, las casetas de control deberdn permanecer durante
esa situacion sin control alguno;

V.- No se podréd emitir permiso de urbanizacion cerrada en vialidades clasificadas como secundarias,
primarias o de mayor jerarquia. Si se trata de una vialidad subcolectora o colectora para que se autorice
el permiso dependerd de su funcion, flujo y ligas a otras zonas del centro de poblacion de que se trate, y

VIl.- Las casetas de control, mobiliario y equipamiento urbano deberdn contemplar las disposiciones que
faciliten la movilidad de las personas con discapacidad, particularmente lo dispuesto en el Cédigo

Urbano y el presente Codigo Municipal y demads disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 1624 SEXCUADRAGIES.- El permiso urbanistico quedard condicionado a lo siguiente:

l.- Que no se impida en ningiin momento el libre transito de personas, vehiculos y animales domésticos
acomparfiados de sus propietarios, sino que Unicamente se controle su acceso y salida;

No se podrd condicionar el acceso de las personas al fraccionamiento, colonia, barrio, subdivision o
sector, a que se entregue a los vigilantes de las casetas de control su identificacion, sino tnicamente se
podrd pedir que se muestre la misma.

Bajo el supuesto que la persona se niegue a mostrar una identificacion al vigilante, no se le podra negar
el acceso al fraccionamiento, barrio, colonia, subdivision o sector.

Il.- No se podrd restringir o evitar el uso y goce de_las dreas de donacion municipales a la poblacion en
general, asi como el funcionamiento de establecimientos comerciales y de servicios existentes o que en
lo futuro se pudieran instalar, siempre y cuando los mismos cuenten con uso del suelo debidamente
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal;

Ill.- La ubicacién y caracteristicas de las casetas de vigilancia, mobiliario y equipamiento, necesarios para
implementar el control de acceso, se deberdn apegar y cumplir conforme a lo determinado por la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal;

IV.- La construccién, equipamiento, mantenimiento y operacion de las casetas de vigilancia u otro /
mobiliario urbano lo deberdn cubrir los colonos;

V.- El personal que controle u opere las casetas de control, mobiliario y equipamiento urbano instaladas
con motivo del permiso, serd contratado directamente por los colonos y por tanto las autoridades

municipales no tendrdn ningun tipo de responsabilidad ante ese personal, ya sea de cardcter laboral,
civil, penal, administrativa o de cualquier o%ole.
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El personal deberd permanecer en las casetas de control las 24 horas de todos los dias del afio, a efecto
de asegurar el cumplimiento de las disposiciones de éste Codigo Municipal y facilitar el acceso y salida
de los cuerpos de seguridad publica, emergencia y servicios;

VI.- El personal mencionado en la fraccion anterior debera encontrarse capacitado y con conocimiento
de las condiciones bajo las cuales fue permitida la urbanizacion cerrada, asi como de los términos del
presente Codigo Municipal;

VIl.- Se deberd acreditar a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal en la periodicidad que indique el
permiso urbanistico, la capacitacion del personal que se ubique en las casetas de control, la cual serd
responsabilidad de los colonos;

VIIl.- Se cubran los derechos fiscales municipales contemplados en la Ley de Ingresos del Municipio
respectiva, por la expedicion del permiso y su renovacién anual;

IX.- En la caseta o casetas de control se deberd colocar un anuncio visible, que contenga los datos del
permiso, la vigencia y el nimero telefonico para las quejas, con una dimension minima de 1 metro de
largo por 80 centimetros de ancho, y

X.- Se deberd permitir al personal del Municipio o quien éste autorice para la prestacion de servicios,
realizar obras de mantenimiento, conexion o las que fueran necesarias en las vias publicas y demds di
de propiedad municipal.

ARTICULO 1624 SEPTCUADRAGIES.- Cuando exista incumplimiento por parte de los colonos a las
disposiciones contenidas en el Cédigo Urbano, el presente Cédigo Municipal y la Legislacion en Materia
Urbana o al permiso para la urbanizacion cerrada, éste se deberd revocar por parte de la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal en los términos previstos en el presente Cédigo Municipal, previa opinion
del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de su competencia.

Una vez determinada la revocacion del permiso o en caso de que no se renueve el mismo en el plazo
correspondiente, los colonos estardn obligados a retirar a su costa las casetas de control y demads
mobiliario y equipamiento urbano respectivo, dejando las vias publicas municipales en el estado que
originalmente se encontraban, salvo las mejoras que se hubieran realizado en equipamiento urbano e
infraestructura, sin que se reclame el pago del costo al Municipio.

Si los colonos no retiran las casetas de control o el mobiliario y equipamiento urbano dentro del plazo
concedido por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, ésta lo podrd hacer directamente o a través
de un tercero, con los recursos que se obtengan de hacer efectiva la garantia que se hubiera otorgado
por los colonos al expedirse el permiso respectivo.

SECCION CUARTA
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COLONOS

ARTICULO 1624 OCTOCUADRAGIES.- Los colonos a través de la persona moral que los represente, antes
de colocar una caseta de control, mobiliario o equipamiento urbano para controlar el acceso y salida a
su fraccionamiento, colonia, barrio, subdivision o sector, deberdn obtener el permiso para urbanizacion
cerrada, presentando una solicitud ante la Direccio'n’ de Desarrollo Urbano Municipal, misma que deberd
cumplir con los siguientes requisitos:

S
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I.- Exhibir copia certificada de su escritura constitutiva inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio en el Estado de Aguascalientes, incluyendo sus estatutos, los cuales deben cumplir con lo
dispuesto en el presente Cédigo Municipal;

Il.- Acreditar mediante acta protocolizada, la celebracién de asamblea de colonos para la consulta
requerida por este Cédigo Municipal, con las formalidades requeridas por el mismo, en la que conste
que estuvo presente un Notario Publico y el personal designado de la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como el que la mayoria de los propietarios aprobé solicitar el permiso de urbanizacién
cerrada;

lll.- Presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la cual deberd turnar al Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el proyecto para la urbanizacién cerrada en
formato impreso y digital, que deberd contener lo siguiente:

a).- Plano de vialidad a escala 1:1000 en planta y alzado, en el que se indique la propuesta para la
instalacion de la caseta o casetas de control de acceso y salida al fraccionamiento, colonia, barrio,
subdivision o sector, que incluya los detalles técnicos necesarios para la descripcién de trayectorias
vehiculares de circulacion, bahias de almacenamiento y radios de giro de los automotores prototipo para
el proyecto, asi como el sembrado de la seiialética y/o dispositivos viales indispensables que garanticen
su correcta operacion, en funcién del libre transito peatonal en la urbanizacion cerrada;

b).- Estudio de factibilidad vial avalado por Perito Especializado en la materia, que contenga la
justificacion técnica de la propuesta con el desarrollo de los siguientes puntos de manera enunciati

mas no limitativa:

b.1.- Localizacién de la zona de andlisis en funcion de la proyeccion fisica de la estructura vial de su drea
de influencia;

b.2.- Determinacion de la aptitud fisica de la vialidad en el momento del estudio;

b.3.- Impacto de los usos del suelo actuales y futuros;

b.4.- Condiciones de la operacion del transporte publico en el entorno correspondiente;

b.5.- Descripcion del funcionamiento del dispositivo o dispositivos de control de acceso y salida de
vehiculos, con base en la estimacion de los volumenes de trdfico total, tanto el generado en funcién de

la colocacion del control de acceso, como el generado por los usos del suelo de la urbanizacidn cerrada
propuesta, y

b.6.- Propuesta del plan de manejo en caso de contingencias eventuales.

c).- Memoria descriptiva en la que se indique la ubicacién, caracteristicas de los materiales y /ﬂ
especificaciones constructivas para la instalacion de la caseta o casetas de control, mobiliario y |
equipamiento urbano propuesto para el funcionamiento de la urbanizacién cerrada.

IV.- Tramitar y obtener de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal el permiso de construccién y/o
urbanizacion para la instalacion de las casetas de control, el mobiliario y equipamiento urbano y en su
caso realizar obras en las vias publicas municipalgs, y -y
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V.- Cubrir en su momento los derechos que fije la Ley de Ingresos Municipal, en el supuesto que se vaya
a expedir el permiso respectivo.

ARTICULO 1624 NOVOCUADRAGIES.- Los colonos o en su caso la persona moral que los represente estdn
obligados a lo siguiente:

I.- Solicitar con 30 dias naturales de anticipacion al vencimiento del permiso su renovacion, acreditando
el pago de los derechos fiscales municipales contemplados en la Ley de Ingresos del Municipio para el
ejercicio fiscal respectivo, una vez autorizado el mismo;

Il.- Acreditar cuando se lo requiera la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, que el personal de las
casetas de control se encuentra capacitado y conoce las condiciones de éste Capitulo del Codigo
Municipal y del permiso respectivo;

Ill.- Reparacién y mantenimiento a su costa de las casetas de control y demds equipamiento que
hubieran instalado o construido con motivo del permiso para la urbanizacion cerrada, en los términos
establecidos en dicho permiso;

IV.- Cubrir el costo de la energia eléctrica para el funcionamiento de las casetas de control, y /

V.- Dar cumplimiento a todo lo dispuesto en este Codigo Municipal.

El manejo de los recursos econémicos que obtenga en su caso la persona moral que represente a Ios ’
colonos serd de su exclusiva responsabilidad y se regird por sus estatutos. :

ARTICULO 1624 QUINQUAGIES.- En las urbanizaciones cerradas, los colonos residentes podrdn obtener
tarjetas, controles o dispositivos electronicos para acceder y salir directamente con sus vehiculos al
fraccionamiento, barrio, colonia, subdivision o sector.

Cuando el colono transmita la propiedad y/o posesion de su inmueble deberd comunicarle por escrito al
adquirente de las obligaciones contenidas en el presente Capitulo del Cédigo Municipal, en el permiso
de la urbanizacion cerrada y de los estatutos de la persona moral que hubieran constituido los colonos.

SECCION QUINTA
DEL PROCEDIMIENTO DE CONSULTA A LOS COLONOS PARA LA
APROBACION DE LA URBANIZACION CERRADA

ARTICULO 1624 UNQUINQUAGIES.- Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el Cédigo Urbano y el
presente Cédigo Municipal, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal supervisara el proceso de
consulta que se realice en el fraccionamiento, barrio, colonia, subdivisién o sector objeto de una solicitud
de permiso de urbanizacion cerrada.

Y ald
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ARTICULO 1624 DUOQUINQUAGIES.- La Convocatoria para la consulta a los colonos correspondientes,
la deberd realizar la persona o personas que se hubieran autorizado en la persona moral que se hubiera
constituido juridicamente. ‘)
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ARTICULO 1624 TERQUINQUAGIES.- La convocatoria a los colonos, se hard en forma fehaciente por quien
sea competente, cuando menos con cinco dias hébiles de anticipacion a la fecha de la celebracion de la
asamblea correspondiente.

ARTICULO 1624 QUATERQUINQUAGIES.- De la celebracién de la asamblea de colonos, se debera dar
aviso por escrito a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal con un minimo de cinco dias habiles de
anticipacion, para que designe personal facultado para asistir y supervisar dicha asamblea, debiéndole
entregar en su momento la documentacién que acredite que la misma se efectuard cumpliendo con los
requisitos y formalidades requeridos en éste Cédigo Municipal y en los estatutos de la asociacion
correspondiente.

La asamblea de consulta a los colonos que se hubiera efectuado sin la presencia y supervision de la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, no tendrd validez y por ende no se podrd expedir el permiso
correspondiente.

ARTICULO 1624 QUINQUINQUAGIES.- La forma de convocar a la asamblea de colonos serd por lo menos
por medio de la publicacion de tres avisos semanales consecutivos en uno de los diarios de mayor
circulacion en el Estado, la fijacién de avisos en los lugares visibles del fraccionamiento, barrio, colonia,
subdivisién o sector respectivo y la entrega de circulares en cada uno de los domicilios respectivos.

ARTICULO 1624 SEXQUINQUAGIES.- La convocatoria para la asamblea de colonos se hard de acuerdo a
las siguientes disposiciones como minimo:

—

.- Quién o quienes presidirdn la asamblea, en nombre de la persona moral que hubieran constituido los
colonos;

II.- Lugar en donde se realizard dentro del fraccionamiento, colonia, barrio, subdivisién o sector;
Ill.- La fecha y hora de la celebracion;

\
IV.- Orden del dia, sefialando los asuntos a tratar, entre los que se incluya los derechos y obligaciones ‘\"
que asumirian los colonos en caso de que se expidiera el permiso de urbanizacion cerrada, y

V.- Quién realiza la convocatoria. \//

ARTICULO 1624 SEPTQUINQUAGIES.- Cada colono propietario gozard de un voto por lote o edificacion,
independientemente de su superficie.

Para efecto de emitir el voto el colono deberd acreditar previamente ser propietario del inmueble
respectivo, mediante copia simple de escritura de propiedad, recibo predial, o cualquier otro documento /ﬁ

que acredite fehacientemente esa situacion, de lo que dard fe el Notario Publico presente.

En caso de que existan copropietarios de un inmueble deberdn designar un representante comun ante

la asamblea. | /
P N |
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Para que proceda la solicitud para un permiso de urbanizacion cerrada se requiere la aprobacion de la
mayoria de los colonos propietarios del fraccionamiento, colonia, barrio, subdivision o sector respectivo,
reunidos en asamblea, a menos que una asamblea general de los colonos se celebre en virtud de una
segunda convocatoria, en cuyo caso bastard con el 51% de votos a favor de los que estén presentes.

ARTICULO 1624 OCTOQUINQUAGIES.- Los colonos propietarios se podrdn hacer representar ante la
asamblea por medio de apoderado que acredite ese cardcter con carta poder ante dos testigos o poder
otorgado ante Notario Publico, si se trata de personas morales.

ARTICULO 1624 NOVOQUINQUAGIES.- Los acuerdos legalmente tomados en la asamblea, obligan a
todos los colonos, incluso a los ausentes o disidentes.

ARTICULO 1624 SEXAGIES.- El acta correspondiente de la asamblea deberd protocolizarse ante Notario
Publico, en la que deberd constar indudablemente el resultado de la votacion, a efecto de acreditar a la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal que en su caso se cumplié con lo requerido en el presente
Cédigo Municipal.

SECCION SEXTA
DE LA REVOCACION DEL PERMISO PARA LA URBANIZACION CERRADA

ARTICULO 1624 UNSEXAGIES.- Son causas para que proceda la revocacion de una urbanizacion cerrada,
entre otras, las siguientes:

I.- Que el personal asignado a las casetas de control, impida el libre trdnsito de las personas y/o de sus
vehiculos, condicionando el acceso al fraccionamiento, barrio, colonia o sector a que necesariamente se
muestre una identificacion oficial o se entregue la misma;

Il.- Que el personal de las casetas de control desconozca las condiciones del permiso de la urbanizacion
cerrada o no se encuentre capacitado para ejercer sus funciones;

11l.- Que no se dé uso o mantenimiento a las casetas de control y demds equipamiento, de tal forma que
su funcionamiento no sea el adecuado;

n
3
IV.- Que se dificulte o evite el uso de las dreas de donacion, equipamiento e infraestructura publica a la
poblacion en general; \
V.- Que las condiciones de las vias publicas respecto de las cuales se autorizo un permiso de urbanizacion
cerrada cambien, de tal manera que se hubiera incrementado notablemente el trdfico vehicular o las

7~

mismas se utilicen para ligar a otras zonas del centro de poblacion correspondiente o asi lo determine el
estudio de factibilidad vial;

VI.- No se permita al personal del Municipio o quien éste autorice el realizar obras de mantenimiento,
conexion o las que fueran necesarias en las vias publicas respectivas;

| = J:w

VIl.- No otorgar la garantia respectiva o np renovarla en los términos previstos para elloy/
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VIIl.- Que genere conflictos o inconformidad de los vecinos al interior o al exterior de la urbanizacién
cerrada.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Las presentes reformas y adiciones al Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo,
Aguascalientes, entrardn en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial del Estado.

SEGUNDO.- Conforme a lo indicado por el articulo 96 del Cédigo Municipal de San Francisco de los
Romo, Aguascalientes, para ser obligatoria la presente reforma y adicién del Cédigo Municipal, la misma
también debera ser publicada en los estrados del Edificio Municipal y sus lugares visibles, en la Cabecera
Municipal, Delegaciones y Comisarias Municipales, lo cual sera certificado por la Secretaria del H.
Ayuntamiento y Directora General de Gobierno.

TERCERO.- La autoridad municipal competente para aplicar las disposiciones del Libro Octavo del Codigo
Municipal de San Francisco de los Romo, Ags., denominado del Desarrollo Urbano, es la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, por lo que cualquier otra denominacién que exista en ese Libro, se
entendera que se hace referencia a la citada Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

CUARTO.- Conforme a lo previsto en el segundo parrafo del articulo 5 de la Ley del Procedimientc:) S
Administrativo para el Estado, la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de San Francisco de los
Romo, Ags., podra expedir instructivos, manuales y formatos, a fin de ejercer adecuadamente las
facultades que le concede el Cédigo Municipal, asi como para facilitar el ejercicio de sus derechos a la
ciudadaniay los cuales previamente a su aplicacion deberan publicarse en el Periédico Oficial del Estado.

Lo anterior para el conocimiento de la ciudadania.

Dado en el Salén de Cabildo por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Francisco de los Romo,
Ags., en la sesidn extraordinaria celebrada el dia diecisiete de abril del aiio dos mil veintitrés.

LD

LIC. MARIA EDITH ROSALES LUNA
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO Y
DIRECTORA GENERAL DE GOBIERNO

LIC. JAQU E SANTOS MARIN
PRIMER REGIDOR

—may e
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OCTAVO REGIDOR

Por lo que tiene el honor de comunicarlo, para su conocimiento y efectos legales conducentes.

Bajo esa consideracion, conforme al articulo 95 del Cédigo Municipal se promulga y ordena se de
publicidad para su debido cumplimiento.

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 38 fraccién | y 120 fraccion VIl de la Ley Municipal para
el Estado de Aguascalientes y 21 fraccion Vil y 81 fraccion | del Cédigo Municipal de San Francisco de los
Romo, Ags., la Presidenta Municipal de San Francisco de los Romo, Ags., y la Secretaria del
Ayuntamiento y Directora General de Gobierno Municipal, tenemos a bien solicitar la publicacién del
presente en el Periédico Oficial del Estado.

g—tTY |
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H. AYUNTAMIENTO DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO

Con fundamento en los articulos 115 fracciones Il y V de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Aguascalientes;

_A

2,3,4,17, 36 fracciones |, Il, XXXIX, XLVIII XLIX, L, LI y LIX, 37, 38 fraccién XXVIy 47 de la Ley
Municipal para el Estado de Aguascalientes; 4 fraccion XVIII, 16, 21, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, y Tercero Transitorio del Codigo Urbano para el Estado; y 16 fraccién I, 80 fracciones |
y Il, 81 fraccion XXV, 89 fraccion |, 96, 97, 98 y demas relativos y aplicables del Cédigo

Municipal de San Francisco de los Romo, Ags., (

P

EXPOSICION DE MOTIVOS

1.- El nuevo Cdédigo Urbano para el Estado, que tiene como uno de sus principales objetivos
establecer la concurrencia del Estado y sus Municipios en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento del territorio y desarrollo urbano, concedié importantes
facultades a los Municipios del Estado, el cual sefiala en su Articulo Tercero Transitorio que,
dentro de los 120 dias naturales siguientes a la entrada en vigor de ese ordenamiento
juridico, las autoridades correspondientes, entre las que se incluyen los Municipios, deben

expedir la normatividad necesaria para el cumplimiento de ese Cddigo Urbano para el

Estado.

2.- El referido Cddigo Urbano para el Estado, contempla como un ORGANO AUXILIAR de los
Municipios del Estado, a los CONSEJOS MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, indicando en su articulo 30 lo siguiente: /

D/
/
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“ARTICULO 30.- Los Consejos Municipales son érganos auxiliares de la autoridad
municipal, con caracter honorifico y su funcién primordial sera asesorar y apoyar en

materia de desarrollo urbano, ordenamiento del territorio y vivienda”.

3.- El mismo Cddigo Urbano para el Estado, en su articulo 35 establece que el Presidente

Municipal debe expedir el Reglamento Interior del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, que sefale la organizacién y funcionamiento interior de ese

Consejo, con base en lo consignado en el mismo Cédigo.

4.- Con la finalidad de dar cumplimiento a lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado,

particularmente en sus articulos 35 y Tercero Transitorio, se presenta a la consideracion del

H. Ayuntamiento la iniciativa del Reglamento Interior del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el cual en su caso abrogara el Reglamento
Interno del Comité de Desarrollo Urbano y Rural Municipal, publicado en el Periddico Oficial
del Estado el 29 de septiembre del afio 2014, debido a que este Comité desaparecio al
haberse abrogado el Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda, con

motivo de la publicacién e inicio de la vigencia del citado Cédigo Urbano para el Estado.
Expuesto lo anterior, se hacen los siguientes
CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Los articulos 115 fraccidon Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos, 68 de la Constitucion Politica del Estado de Aguascalientes y 36 fraccion | de la /

Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes, disponen que los Ayuntamientos tendran

facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan 7ﬁ

expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, %
. %
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circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la

participacién ciudadana y vecinal.

Bajo esa consideracion el Proyecto de REGLAMENTO INTERIOR DEL CONSEJO MUNICIPAL
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SAN
FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., que se presenta a la consideracion del Cabildo, pretende
actualizar las disposiciones competencia de ese Consejo; constituyendo un érgano auxiliar
de las autoridades municipales en el ambito del ordenamiento del territorio y del desarrollo
urbano, particularmente para analizar los proyectos para la autorizacion de los condominios
de una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados o menos de 100 casas, departamentos
o unidades o los desarrollos inmobiliarios especiales, también de hasta 20,000 metros
cuadrados de dimension, motivo por el que resulta procedente su andlisis, discusién y

aprobacién.

SEGUNDO.- Que mediante oficio DU-163-2022, de fecha 13 de abril de 2023, expedido por
la Direccidon de Desarrollo Urbano del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., por
medio del cual expresa su conformidad con el proyecto de Reglamento Interior en comento,
con el fin de que en su caso se apruebe por el Ayuntamiento del Municipio de San Francisco

de los Romo, Ags.

TERCERO.- Para los efectos conducentes adjunto al presente se hace llegar el Proyecto del
REGLAMENTO INTERIOR DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO. 5




De conformidad con los motivos y fundamentos vertidos con anterioridad, se somete a la

consideracion de este H. Cuerpo Colegiado para su analisis, discusién y en su caso

aprobacion, los siguientes puntos: ‘; 0

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 115 fracciones Il y V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de

Aguascalientes; 2, 3, 4, 17, 36 fracciones |, Il, XXXIX, XLVIII XLIX, L, LI y LIX, 37, 38 fraccion

XXVl'y 47 de la Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes; 4 fraccion XVIlI, 16, 21, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36, y Tercero Transitorio del Cédigo Urbano para el Estado; y 16 fraccidn
1, 80 fracciones | y II, 81 fraccion XXV, 89 fraccién |, 96, 97, 98 y demas relativos y aplicables
del Cédigo Municipal de San Francisco de los Romo, Ags., se aprueba el Proyecto del
REGLAMENTO INTERIOR DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

SEGUNDO.- Conforme al articulo 38 fraccion | de la Ley Municipal para el Estado, tramitese
la publicaciéon del REGLAMENTO INTERIOR DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, en el Periddico Oficial del Estado de Aguascalientes,
para los efectos legales a que haya lugar, estableciéndose que entrara en vigor el dia

siguiente de su publicacién.
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REGLAMENTO INTERIOR DEL
CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, conforme a
lo dispuesto por el articulo 30 del Cddigo Urbano para el Estado, es un drgano auxiliar del
Municipio, con caracter honorario y su funcién primordial sera asesorarlo y apoyarlo en materia
de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, asi como representar los intereses de los
particulares, cuando el sistema de cooperacion se tenga que coordinar su actividad con la de las

autoridades estatales y municipales en todo lo relativo a la ejecucion de obras y servicios urbanos.

ARTICULO 2.- Conforme a lo establecido por el articulo 35 pérrafo segundo del Cédigo Urbano para
el Estado, el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, es un érgano de
opinién y no de decision, y por tanto sus manifestaciones, observaciones y opiniones adquiriran la
calidad de obligatorias, solo en caso de ser aprobadas o ratificadas por las autoridades municipales

correspondientes.

ARTICULO 3.- El lenguaje empleado en el presente Reglamento no genera ninguna distincién ni
establece diferencias entre mujeres y hombres, por lo que las referencias o alusiones en la

redaccion hechas hacia un género representan a ambos sexos, sin discriminacion alguna.

ARTICULO 4.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, tendré%
jurisdiccion en el Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., y funcionara permanentemente, \

teniendo su sede en la Cabecera Municipal de San Francisco de los Romo, Ags., y se integrara por

los siguientes integrantes permanentes:

REGLAMENTO INTERIOR DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO. TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO &‘
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l.- Un Presidente, que sera el Presidente Municipal;

Il.- Un Secretario Técnico, que serad el Titular de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal;

lll.- Un representante de la Comision de Educacion, Cultura, Deporte y Desarrollo Urbano del

Ayuntamiento;

IV.- Un Representante de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado;

V.- Un Representante de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano Federal;

VI.- Un Representante del Colegio de Arquitectos del Estado;

VIl.- Un Representante del Colegio de Ingenieros Civiles del Estado; /

VIIl.- Un Representante del Colegio de Urbanistas del Estado;

T

N

IX.- Un Representante de la Cdmara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocidn de Vivienda

en el Estado, y

X.- Un Representante de la Cdmara Mexicana de la Industria de la Construccidn en el Estado.

Por cada integrante propietario se designard un suplente, que lo sustituird en sus faltas temporales.

El Secretario Técnico suplira las faltas temporales del Presidente del Comité Municipal. =
A

El desempefio de los cargos a que se refiere este articulo serd honorifico.

4
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En el caso de que se vaya analizar un proyecto para autorizar un Condominio o Desarrollo
Inmobiliario Especial, con la ejecucion de obras de urbanizacion, también se debera integrar al

Consejo Municipal, con voz y voto a las siguientes Dependencias o Entidades.

A.- Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Federal;

B.- Comisidn Nacional del Agua;

C.- Secretaria de Sustentabilidad, Medio Ambiente y Agua del Estado, y

D.- La Direccién de Obras Publicas Municipal;

E.- La Direccion de Servicios Publicos y Ecologia, y

F.- La Direccion de Seguridad Publica y Movilidad Municipal.

ARTICULO 5.- El Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
o el Secretario Técnico en su caso, podra invitar a las sesiones del mismo, con voz pero sin voto, a
un participante eventual que considere conveniente, de alguna dependencia o entidad del sector

publico u organismo del sector privado, social 0 académico.

ARTICULO 6.- El Secretario Técnico del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano citara a sus miembros permanentes, con un minimo de tres dias héabiles de anticipacién a
la sesion respectiva, mediante correo electronico, informandoles sobre el orden del dia y

adjuntando los proyectos o dictdmenes correspondientes.

El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano podra sesionar vélidamente

cuando se encuentren presentes el 50% mas uno de sus integrantes. ‘

REGLAMENTO INTERIOR DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
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Las decisiones del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano se tomaran
por mayoria de votos del 50% mds uno de los asistentes y cada uno de sus miembros permanentes

tendra voz y voto. El Presidente del Comité tendra voto de calidad, en caso de empate.

ARTICULO 7.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano coordinara
sus acciones con el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda; el
Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado; la Secretaria de Planeacion, Participacion y
Desarrollo del Estado; la Comision de Educacion, Cultura, Deporte y Desarrollo Urbano del
Ayuntamiento o las demas instancias que decida el Presidente Municipal, a efecto de lograr
congruencia y coordinacion en las acciones, obras, inversiones y servicios en materia de desarrollo |
urbano, ordenamiento territorial y vivienda que realicen los Gobiernos Estatal y Municipal, asi

como se propicie la implementacion de los diversos programas de desarrollo urbano.

Asimismo, se podra solicitar cuando lo considere necesario, la opinién del Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda o de la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado de un dictamen, opinidn, asunto o resolucion que tenga que

emitir.

ARTICULO 8.- EI Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano tendrd las

siguientes atribuciones:

l.- Asesorar y apoyar al Municipio y a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal en materia de

desarrollo urbano, ordenamiento del territorio y vivienda;

II.- Emitir opinidn a la Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de los proyectos que le
presente para la autorizacion, modificacion o extincion del Régimen de Propiedad en Condominio,
de los Desarrollos Inmobiliarios Especiales o de las subdivisiones con la ejecucion de obras de

urbanizacion competencia del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags. .
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[ll.- Realizar estudios y propuestas en materia de reservas territoriales y regularizacion de la

tenencia de la tierra;

IV.- Emitir opinion con relacién a los proyectos o modificaciones a los diversos programas de
desarrollo urbano municipales, ya sea basicos o derivados, asi como de esquemas de desarrollo

urbano;

V.- Promover la participacion de los sectores publico, privado y social, en el ambito del desarrollo

urbano, el ordenamiento territorial y la vivienda;

N
VI.- Opinar sobre la procedencia de ejecutar obras de infraestructura y equipamiento urbano
prioritario en los centros de poblacion del Municipio;
VII.- Representar los intereses de la comunidad del Municipio, cuya cooperacién es necesaria para
la ejecucion de acciones, obras o servicios de desarrollo urbano y ordenamiento del territorio;
)
b

]
VIII.- Proponer a las autoridades municipales la creacion de nuevos servicios o conservacion y \

y/
autoridades estatales y la municipal en materia de obras y servicios urbanos;

mejoramiento de los ya existentes, sobre bases de cooperacion particular o bajo el sistema de
imposicion fiscal, de acuerdo con las necesidades o solicitudes de los diversos sectores de la
poblacion;

IX.- Promover y organizar la cooperacion de los particulares o la recaudacion impositiva con las

X.- Gestionar el apoyo de las autoridades federales y estatales, asi como de instituciones y personas

privadas, en todo aquello que implique el desarrollo urbano y ordenamiento del territorio del
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XI.- Opinar sobre los estudios técnicos necesarios, para llevar a cabo obras o servicios municipales

o intermunicipales, con la cooperacién o contribucién econdémica de los particulares;

XII.- Emitir opinion con relacion a las solicitudes de permisos de urbanizaciones cerradas;

Xlll.- Opinar sobre las bases de las convocatorias de concurso de contratacion de obras y servicios

en el Municipio, que vayan a ser realizados bajo los sistemas de cooperacién o imposicidn fiscal; y

XIV.- Las demas que le sefiale el Codigo Urbano para el Estado, el Céddigo Municipal y la legislacidn

aplicable.

CAPITULO Il

DE LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO
DEL CONSEJO MUNICIPIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

ARTICULO 9.- El presente Capitulo tiene por objeto establecer las normas para el funcionamiento
de las sesiones del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy la

participacion de cada uno de los integrantes.

ARTICULO 10.- La sede del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano serd
el Palacio Municipal de San Francisco de los Romo, Ags. Se podré acordar por el Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano o su Presidente la habilitacion de algun otro lugar

para realizar de manera temporal alguna sesion o sesiones.

ARTICULO 11.- Corresponde al Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano el despacho de los siguientes asuntos:

A

;
Y
/

f
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.- Presidir las sesiones del Consejo, vigilando que se cumpla con las disposiciones del presente

Reglamento, en lo que se refiere al protocolo y orden de las mismas;

II.- Declarar abiertos los trabajos de las sesiones, asi como clausurar o suspender los mismos;

.- Someter a la consideracidn de los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano el orden del dia y cumplimentar éste, una vez aprobado;

IV.- Dirigir los debates de las sesiones del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano, para lo cual presentara a discusion y votacion los asuntos incluidos en el orden
del dia, concediendo el uso de la palabra a los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, a efecto de que emitan opinidn o voto acerca de los dictdmenes
presentados, y asimismo para que hagan propuestas de cualquier tipo en el rubro de asuntos

generales;

V.- Convocar a los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano a sesion, directamente o por conducto del Secretario Técnico;

VI.- Conjuntamente con el Secretario Técnico del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, legalizar con su firma las actas de las sesiones y los dictdmenes aprobados u

opinados;

VII.- Determinar los asuntos que deban ser presentados a la consideracion del Consejo Municipal

de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para su dictamen, opinién y aprobacidon en su

caso; e

 a
J
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VIIl.- Ordenar la publicacion en el Periddico Oficial de Estado las resoluciones o determinaciones

que lo requieran;

IX.- Invitar a participar en el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano a

especialistas en materia urbanistica y del ordenamiento territorial;

X.- Promover la participacion activa de los diversos sectores de la sociedad a efecto de que las,_

decisiones tomadas en la materia tengan un amplio sustento democratico y popular; \ O\

XI.- Decidir mediante su voto de calidad, en caso de empate, la resolucidn de un dictamen o asunto;

XIl.- Representar legalmente al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
o designar a un servidor publico municipal para ese fin, cuando no lo pueda hacer el Secretario

Técnico;

XIlll.- Encomendar al Secretario Técnico la realizacion de estudios y/o proyectos relacionados con

los fines del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y

XIV.- Lo de mas que sefiale el Cédigo Urbano para el Estado, el Codigo Municipal y el presente
Reglamento y todo aquello que coadyuve al cumplimiento de los objetivos del Consejo Municipal

de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

ARTICULO 12.- Corresponde al Secretario Técnico del Consejo Municipal de Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano el despacho de los siguientes asuntos: ‘
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l.- Fungir como Secretario de actas y acuerdos en las sesiones del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y auxiliar al Presidente en el desarrollo de las

mismas;

Il.- Convocar a los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano a las sesiones, por instrucciones del Presidente;

lll.- Pasar lista de asistencia y certificar el quérum legal para que el Presidente declare abierta la\

\

/

P

//,

\

sesion;

IV.- Coordinar la formulacién de los proyectos de dictamen, acerca de los asuntos que se sometan
a la consideracion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y dar

lectura de éstos en las sesiones;

V.- Recoger y computar las votaciones y proclamar sus resultados;

VI.- Formular las actas de las sesiones y proveyendo a su publicacion cuando asi lo determine la

legislacion aplicable;

VII.- Suplir en sus ausencias al Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en cuyo caso el Subdirector de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal
fungird como Secretario Técnico del mismo o quien en su caso designe el titular de esa

Dependencia;

REGLAMENTO INTERIOR DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
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VIII.- Poner a la disposicion de los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano con un minimo de tres dias habiles anteriores a la sesion, los expedientes de los
asuntos que se han tratado en el seno de la mis4ma. Asi mismo debera expedir y/o certificar copias
de cualquier documento que obre en dichos expedientes, a solicitud y con cargo de cualquiera de

los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

IX.- Coordinar los trabajos del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

X.- Realizar los trabajos de estudio e investigacion en materia urbanistica que sean necesarios a

efecto de brindar al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano asesoria

de caracter técnico;

Xl.- Llevar los archivos del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,

expidiendo en su caso copia certificada de los documentos emitidos por el mismo, y

\
XIl.- Lo demas que sefiale el Cédigo Urbano para el Estado, el Cédigo Municipal, el presente
Reglamento o le sea ordenado por el Presidente.

ARTICULO 13.- Los demas integrantes de la Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano, tendran el caracter de vocales y les correspondera lo siguiente:

l.- Asistir y participar en las sesiones del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano con derecho de voz y voto,
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.- Realizar propuestas sobre los dictdamenes que se presenten a la consideracién del Consejo

Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

lll.- Proponer modificaciones al orden del dia y asuntos que deban ser tratados en el rubro de

asuntos generales;

IV.- Analizar la documentacion existente en los expedientes técnicos de los asuntos que serdn
. % sy . i . . . N\
sometidos a la consideracion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo\ ™

Urbano;

V.- Ser informado de los antecedentes y fundamentos técnicos o juridicos relativos a los

dictamenes presentados por el Secretario Técnico;

VI.- Ser informado del seguimiento y avance de los acuerdos y resoluciones tomados por el Consejo

Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en sesiones anteriores;

VIl.- Promover en la dependencia, entidad u organizacion a la que pertenezcan, la difusién vy el
cumplimiento de los acuerdos de tenga el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano;

VIII.- Realizar propuestas de cardcter general en nombre de la dependencia, entidad u organizacion

que representa, y

IX.- Lo demas que correspondan con base en el Cédigo Urbano para el Estado, el Cédigo Municipal,
este Reglamento y la legislacién aplicable.
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ARTICULO 14.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se llevaran a cabo dentro de la
primera quincena de los meses de febrero, abril, junio, agosto y octubre y diciembre, vy las
extraordinarias podran celebrarse en cualquier fecha, cuando existan asuntos que requieran su
inmediata resolucion, o expedientes debidamente integrados para resolver sobre asuntos de su

competencia.

Cuando no existan asuntos en cartera que requieran ser analizados por el pleno del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano se cancelara la realizacion de la sesidn

correspondiente.

ARTICULO 15.- En el desarrollo de una sesién se observaran las siguientes disposiciones:

l.- El Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano o el
Secretario Técnico en el caso de que actue en su lugar, supliendo su ausencia, abrird la sesion

pasando la lista de asistencia;

Il.- El pase de lista se podra hacer oralmente nombrando a cada uno de los miembros o de manera

econdmica mediante anotacidn previa de los asistentes en la relacion respectiva;

lll.- En caso de estar presentes mas del 50% de los integrantes quien presida la sesion certificara

que existe quorum legal;

IV.- El Presidente declarara abiertos los trabajos de la sesidén y sometera a la consideracion de los

’

presentes el orden del dia y les solicitard su aprobacién mediante votacion econdmica; /,,
/

REGLAMENTO INTERIOR DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

2= U



13

V.- Aprobado el orden del dia solicitara al Secretario Técnico proceda a la lectura del acta de la
sesion anterior. Esta lectura puede excusarse en caso de que se haya remitido con anterioridad
copia de la misma a cada uno de los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano o bien asi lo apruebe el mismo, en cuyo caso Unicamente se preguntara si

existen observaciones a su contenido;

VI.- Una vez desahogadas las observaciones o en caso de no presentarse, se procederd a votar de

manera economica la aprobacion de dicha acta.

VII.- El Presidente ordenard que se continte con el desahogo de los asuntos incluidos en el orden
del dia, para lo cual el Secretario Técnico dard lectura a los dictdmenes formulados, los cuales seran

sometidos a debate y votacion;

VIIl.- En los debates se observaran las normas siguientes:

a).- El Presidente instruird al Secretario Técnico para que dé lectura al dictamen que corresponda
segun el orden del dia o0 en su caso se permitira el acceso del interesado para que realice
directamente la exposicién o presentacion de su asunto. El dictamen debe contener una exposicién
clara y precisa del asunto, las consideraciones y motivos que se han tomado en cuenta para
proponer la resolucion y por ultimo se debe resolver aprobando o no la solicitud o propuesta o en

su caso otorgando el visto bueno positivo o en sentido negativo;

b).- Una vez leido el dictamen el Presidente solicitard a los presentes que deseen intervenir se

sirvan manifestarlo a efecto de que el Secretario Técnico los anote y dard el uso de la palabra a

’

cada uno de ellos en el orden en rigor anotados.
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En caso de que el interesado hubiera presentado directamente su correspondiente propuesta, se
permitird a los integrantes del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

cuestionarlo o pedirle les aclare algin tema o duda que tuvieran;

c).- Las intervenciones deberan versar exclusivamente sobre el dictamen sujeto a discusion,

cualquier asunto ajeno debe reservarse para asuntos generales;

d).- Los integrantes del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que
no se inscribieron para hacer uso de la palabra Unicamente podran intervenir para contestar
alusiones que involucren a la dependencia, entidad u organizacién que representan o formular

aclaraciones sobre conceptos vertidos por quien en ese momento hace uso de la palabra;

e).- Los integrantes del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que
estén haciendo uso de la palabra sélo podrédn ser interrumpidos cuando se les soliciten
aclaraciones, se excedan mds de 10 minutos en su exposicién, profieran injurias, amenazas o

realicen cualquier conducta que altere el orden a juicio del Presidente;

f).- En caso de que una intervencion implique una propuesta de modificacién a un aspecto
particular del dictamen, se podra someter a votacidn en el acto; asentandose la reforma en el acta

y en el dictamen si es aprobada;

g).- Los participantes podran hacer uso de la palabra hasta por dos ocasiones en el anélisis de un
mismo dictamen. No se tomara en cuenta para estos efectos sus intervenciones para realizar

alguna aclaracion o ilustrar sobre algin tema de su conocimiento o competencia, y

.

Sem

I
A

/
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h).- El Presidente podréd otorgar el uso de la palabra a servidores publicos de la Direccidn de
Desarrollo Urbano Municipal y de las dependencias y entidades participantes, aun cuando no
forman parte del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a efecto de
que rindan informacion sobre algun aspecto técnico o juridico relacionado con el dictamen o

propuesta que se encuentra sujeto a discusion.

IX.- Una vez agotado el analisis de un asunto se procedera a la votacién del mismo, la cual

generalmente se hara de manera econémica, levantando inicialmente la mano los que estén de

acuerdo con la resolucién asentada en él dictamen o propuesta y sus modificaciones o adiciones
previamente aprobados. Posteriormente levantardn la mano los que estén en contra del citado
dictamen o propuesta. De igual forma, de manera verbal alguna persona podra abstenerse de

votar.

El Secretario Técnico computara los votos e informara al Presidente sobre el resultado:

Se podra proponer y aprobar por el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo /
Urbano que determinado asunto se vote mediante el empleo de cédula, cuando se requiera
guardar reserva acerca del sentido en que vota cada uno de los integrantes, y

X.- Una vez agotado el orden del dia, quien presida la sesidon declarara clausurados los trabajos

S

correspondientes.

ARTICULO 16.- De cada sesidn se levantara un acta dentro de un plazo de 5 dias habiles posteriores
a la celebracién correspondiente, en la cual se asentara la resolucion acordada sobre cada uno de

los puntos incluidos en el orden del dia y un resumen de los dictdmenes analizados. El acta referida
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la suscribiran uUnicamente el Presidente y el Secretario Técnico del Consejo Municipal de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

En la sesion posterior del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano se
validara el contenido del acta de la sesion anterior y en caso de existir observaciones o
modificaciones se procederd a lo conducente dentro de un plazo de 5 dias habiles, contado a parte

de esta sesion.

En dicha acta no serd necesario incluir la relatoria de los debates de la sesidn, sin embargo,r\
cualquiera de sus integrantes podra solicitar que se asiente en ella alguna mocidn presentada o el
sentido de su voto sobre alglin asunto analizado. En este caso se requerird la aprobacién de la \

mayoria de los asistentes.

ARTICULO 17.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano funcionara %

mediante sesiones plenarias.

/
Por propuesta del Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y con la aprobacion de ese Consejo, se podran constituir Sub consejos especiales para
atender un asunto determinado, por lo cual se extinguen una vez cumplido su objetivo particular.

Las observaciones sobre proyectos en estudio para ser sometidos a la autorizacion del
Ayuntamiento, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal o cualquier otra autoridad, que sean
turnadas directamente por el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
a los promotores de obras, fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales o

subdivisiones seran consideradas por éstos aceptandolas en cuyo caso realizara las adecuaciones

o modificaciones a sus proyectos, inconformandose para el efecto de que sean reconsideradas en
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el seno del Consejo Municipal o manifestando que no la toman en cuenta, solicitando que el

Ayuntamiento decida en definitiva, con base en su solicitud original.

ARTICULO 18.- La integracion de los Sub consejos Especiales se definird en el acuerdo de su

creacion, pero en todo caso seran presididas por un coordinador.

Los acuerdos de los Sub consejos especiales serdn tomados por votacién a favor de la mayorfa de

los miembros presentes, existiendo el quérum legal con la asistencia del 50% mas uno de sus

integrantes.
TRANSITORIOS
PRIMERO.- El presente Reglamento Interior del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano, del Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., entrard en vigor al dia
siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDO.- Conforme a lo indicado por el articulo 96 del Cédigo Municipal de San Francisco de los

Romo, Aguascalientes, para ser obligatorio el presente Reglamento, el mismo también debera ser }’
publicado en los estrados del Edificio Municipal y sus lugares visibles, en la Cabecera Municipal, \
Delegaciones y Comisarias Municipales, lo cual serd certificado por la Secretaria del H. /
Ayuntamiento y Directora de Gobernacion. i

TERCERO.- Se abroga el Reglamento Interior del Comité de Desarrollo Urbano y Rural del Municipio
de San Francisco de los Romo, Ags., publicado en el Peridédico Oficial del Estado el dia 29 de
septiembre del afio 2014.

Lo anterior para el conocimiento de la ciudadania.

Dado en el Salén de Cabildo por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Francisco de los
Romo, Ags., en la sesion extraordinaria celebrada el dia diecisiete de abril del afio dos mil veintitrés.

IA EDITH ROSALES LUNA

LIC. MAR
IA DEL H. AYUNTAMIENTO Y
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LIC. JAQUELINE SANTOS MARIN
PRIMER REGIDOR
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C.JOSE MANUEL DE LUNA ROBLES TEC. MA. DEL SOCORRO JIMENEZ FLORES
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T.S.U. ISMAEL LARA MEDINA
OCTAVO REGIDOR

Por lo que tiene el honor de comunicarlo, para su conocimiento y efectos legales conducentes.

Bajo esa consideracién y conforme al articulo 95 del Cédigo Municipal se promulga y ordena se de
publicidad para su debido cumplimiento.

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 38 fraccién |y 120 fraccidn VIl de la Ley Municipal
para el Estado de Aguascalientes y 21 fraccion VIl y 81 fraccion | del Cédigo Municipal de San
Francisco de los Romo, Ags., la Presidenta Municipal de San Francisco de los Romo, Ags., vy la
Secretaria del Ayuntamiento y Directora General de Gobierno Municipal, tenemos a bien solicitar
la publicacion del presente en el Periddico Oficial del Estado. >
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EXPOSICION DE MOTIVOS

En referencia a la PRESENTACION ANTE EL HONORABLE CABILDO
APROBADO el pasado 17 de abril de 2023, del CODIGO MUNICIPAL DE
SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS, EL REGLAMENTO INTERNO
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, asi como REFORMAR Y ADICIONAR LA LEY
DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL
2023, le informo lo siguiente:

El CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS.,

constituye un ordenamiento juridico que compila diversas disposiciones *\ \ |

juridicas aprobadas por el Cabildo, con rango reglamentario, conforme a lo
dispuesto por los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 68 de la Constitucién Politica del Estado de
Aguascalientes; y 36 fraccion | de la Ley Municipal para el Estado de
Aguascalientes.

Al tener el CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO,
AGS., el caracter reglamentario, por haberse aprobado por el Cabildo del
Municipio de San Francisco de los Romo, Ags., sus diversas disposiciones
necesaria y obligatoriamente deben apegarse a lo dispuesto por la
Constitucion Federal, la Constitucion del Estado, la Ley Municipal del
Estado y en materia de desarrollo urbano, al CODIGO URBANO PARA EL
ESTADQO, el cual fue publicado en el Periddico Oficial del Estado el dia 20
de diciembre del afio 2022 y entré en vigor al dia siguiente, segun(\lo

dispone su articulo primero transitorio. /7" o
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El CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., fue
publicado en el Peridédico Oficial del Estado, el dia 12 de febrero del afo

2007, es decir, hace mas 16 afos.

Posteriormente a la entrada en vigor del CODIGO MUNICIPAL DE SAN ;\7/“
FRANCISCO DE LOS ROMOS, AGS., se aprobaron y publicaron leyes en /
materia del ordenamiento territorial y desarrollo urbano, que inciden en las
funciones de los Municipios, ya que la mayor parte de esas disposiciones

les corresponde aplicarlas a los Municipios y que son las siguientes:

A.- El Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda |
para el Estado, publicado el 7 de octubre del afio 2013, el cual reguld los \L
temas inherentes al ordenamiento territorial y el desarrollo urbano, N

estableciendo la concurrencia y competencia de las autoridades estatales y

municipales.

B.- La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento del
Territorio y Desarrollo Urbano, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el dia 28 de noviembre del 2016. J

Ley que establece la competencia de la Federacion, de los Estados y los

Municipios, en la referida materia.

C.- El Cédigo Urbano para el Estado, publicado el 20 de diciembre del afio

2022, mismo que vino a abrogar el citado Cddigo de Ordenamien

EXPOSICION DE MOTIVOS A LA REFORMA Y ADICION AL CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS.
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Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado, sefialado en el

inciso A., anterior.

El sefialado CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, entre otros objetivos
tiene fijar las normas para ordenar el uso del suelo del territorio y los
asentamientos humanos en el Estado, asi como establecer la concurrencia
del Estado y sus Municipios para la planeacién, ordenacion y regulacién de

los asentamientos humanos urbanos y rurales.

La presente Administracion Municipal en el PLAN DE DESARROLLO
MUNICIPAL SAN FRANCISCO DE LOS ROMO 2021- 2024, dentro de sus

estrategias y lineas de accién plante6 como uno de sus ejes rectores de .

gobierno, el EJE NUMERO 4, el cual fue titulado como SAN FRANCISCO
MODEFRNO Y TRANSPARENTE. Esta administracion buscara fomentar
una cultura de la transparencia entre sus ciudadanos, para lograr una mejor
sociedad, mas informada, mas exigente y mas participativa, consiguiendo
asi un verdadero gobierno abierto, mediante la operacion administrativa
adecuada, planeada, vigilada y transparente, utilizando un conjunto de

acciones que permitan contar con un control de los recursos fisicos-

financieros, buscando ser un Municipio vanguardista y referente en el

Estado al destacar por el adecuado desempefio institucional.

Para ello era necesario analizar todos los procesos de atencion al publico a
efecto de mejorarlos y en su caso simplificarlos, con el propdsito de
responder a la necesidad de reducir los tiempos en tramites y servicios,

para solucionar las exigencias de los ciudadanos.
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Los objetivos, estrategias y lineas de accién anteriormente mencionadas
repercuten directamente con el EJE NUMERO 5, el cual fue titulado como
SAN FRANCISCO METROPOLITANO Y ORDENADO cuyo objetivo es
mejorar el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, y la
regularizacion de los centros de poblacion y vivienda, mediante un sistema

de planeacion urbana moderna, actualizada y eficiente.

Bajo esa consideracion es necesario realizar reformas y adiciones en el
ambito del Desarrollo Urbano, para ejercer las nuevas facultades

Municipales.

En ese tenor el CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, contiene \
disposiciones novedosas y que otorgan mayores facultades a los
MUNICIPIOS del Estado de Aguascalientes, entre las que destacan las

siguientes:

A.- Amplia las atribuciones para autorizar la subdivisién de predios, sin
requerirse el Dictamen Estatal de Congruencia Urbanistica, el cual fue
eliminado, al abrogarse el Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado.

B.- La SEPLADE y los Municipios deberan integrar y operar un Expediente
Digital Unico, para la autorizacién de los fraccionamientos y condominios y

el control de las obligaciones correspondientes.
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C.- Faculta a los Municipios para autorizar los condominios con una
superficie de terreno de hasta 2 hectareas o 100 casas, departamentos,

locales o unidades.

D.- Permite la autorizaciéon de los Desarrollos Inmobiliarios Especiales, con

una superficie de hasta 2 hectareas.

E.- La supervisidon de las obras de urbanizacién la haran exclusivamente los

Municipios, por conducto de las Unidades Externas de Supervision.
También le compete unicamente a los Municipios dictaminar las obras de

urbanizacion.

F.- Les correspondera emitir la autorizacion de inicio de obras de \\\\
N\

urbanizaciéon y de venta de lotes y predios, respecto de los desarrollos

autorizados de su parte.

G.- Las areas de donacion municipales, se pueden sustituir hasta un 70%

de su superficie por obras de impacto social.

H.- El nuevo Cédigo establece disposiciones muy generales para la
edificacion de inmuebles y la expedicion de licencias de construccion,

circunstancia por la que los Municipios deberan reglamentar esos temas.

El CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., en
su LIBRO OCTAVO, contiene las diversas disposiciones en materia de

DESARROLLO URBANO, las cuales no han sido modificadas desde que se 7w

publico ese Codigo, circunstancia por la que no son acordes a lo estipulado

i
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en su momento por el CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA (ya abrogado por el Cédigo Urbano),
por la LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO (de
noviembre del 2016), y el nuevo CODIGO URBANO PARA EL ESTADO.

El CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, en su ARTICULO TERCERO
TRANSITORIQ, dispone que las autoridades correspondientes, en las que

se incluyen las Municipales, dentro de los 120 dias naturales siguientes a la

entrada en vigor de ese Cadigo, deberan emitir la normatividad necesaria
para el cumplimiento del mismo. Plazo que vence el dia 20 de abril del
2023.

Ante esa disposicion transitoria y la potestad para ejercer legalmente \ N
nuevas e importantes funciones en el ambito del desarrollo urbano, es \ \
indispensable formular y aprobar reformas y adiciones al CODIGO
MUNICIIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., cuyo contenido

fundamental seria el siguiente:
A.- Realizar una adicién al articulo 99 fraccion Xll, a fin de adecuar la
estructura de la Direccion de Desarrollo Urbano, acorde a sus nuevas

atribuciones.

Agregar aproximadamente 18 fracciones el articulo 114, relativo a las

funciones de la Direccién de Desarrollo Urbano, conforme a lo previsto en el

articulo 21 del CODIGO URBANO PARA EL ESTADO. //L
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B.- Los articulos 30 al 36 del CODIGO URBANO PARA EL ESTADO,
contemplan los CONSEJOS MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, los cuales son ORGANOS
AUXILIARES de las autoridades municipales en materia de desarrollo
urbano, ordenamiento del territorio y vivienda, presididos por el Presidente o
Presidenta Municipal, con un Secretario Técnico, que sera el titular de la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y en el que participan ademas

diversas dependencias y entidades Federales, Estatales y Municipales.

El articulo 35 del CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, establece que el
Presidente de ese Consejo, debera expedir el REGLAMENTO INTERIOR
del mismo, a fin de sefalar la organizacion y funcionamiento interno de ese

Consejo.

Ante ello debera contemplarse de manera independiente al CODIGO
MUNICIPAL el REGLAMENTO INTERIOR del CONSEJO MUNICIPAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, para regular

su integracion y funcionamiento interno.

C.- En lo que corresponde al Ordenamiento Territorial y la Planeacién

Urbano, se debera prever lo siguiente:

o Establecer las condiciones generales para la formulacion,
modificacion o actualizacién de los Programas Municipales de
Desarrollo Urbano, basicos y derivados; los cuales se deberan apegar
a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano, el Cédigo Urbano(para el Estado y las
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normas oficiales que en su caso emita la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano Federal.

e |Indicar cuales son los Programas Municipales basicos y derivados de
Desarrollo Urbano.

o Establecer con precision el procedimiento para la formalizacién
juridica de los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, a fin de

garantizar su aplicabilidad y obligatoriedad.

D.- Ampliar y actualizar la reglamentacién para prever los requisitos,
condiciones y procedimiento para que la Direccion de Desarrollo Urbano ?
Municipal, emita las autorizaciones de Constancia e Informe Municipal de
Compatibilidad Urbanistica, Subdivisiones, Fusiones y Relotificaciones,

contemplado, entre otras disposiciones:

e El procedimiento y requisitos para la solicitud de opinidon de la

Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, para
los efectos de expedir las subdivisiones de predios urbanos previstas
en el articulo 565 del Codigo Urbano del Estado o aquellas que se \.
requieran para generar macrolotes que posteriormente seran objeto
de una autorizacién para su urbanizacién y venta individualizada,
segun lo prevé el articulo 566 del mismo Cédigo Urbano.

e El procedimiento y requisitos para la solicitud de opinién a la misma
Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, para
el fin de emitir autorizaciones de relotificaciones de lotes.

o Establecer el procedimiento y requisitos para pedir a la Secretaria de

Planeacion, Participacién y Desarrollo del Estado, para en su caso
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expedir las licencias de construccion contempladas en los supuestos

del articulo 187 del Cédigo Urbano para el Estado.

E.- Condiciones y requisitos para emitir las autorizaciones para la
constituciéon, modificacion y extincidn del régimen de propiedad en
condominio de competencia municipal; el calendario y programa de obra; y

la autorizacion de inicio de obras de urbanizacién y venta de predios.

En ese sentido es importante mencionar lo que dispone textualmente el
articulo 21 fracciones XXVII, XXIX, XXX, XXXI del Cédigo Urbano para el
Estado.

“ARTICULO 21.- Corresponde a los Municipios en el ambito de sus
jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

“XXVII.- Autorizar la constitucion, modificaciéon y extincién del régimen
de propiedad en condominio, cuando el predio objeto de la solicitud
tenga una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados o menos de
100 predios, viviendas, departamentos, unidades o areas, previa
opinion de la SEPLADE;

“XXIX.- Autorizar el calendario o programa de obras de urbanizacién y
en su caso de infraestructura y equipamiento sustituido por areas de
donacion municipal, respecto de los proyectos autorizados de su parte,
determinando la temporalidad para su ejecucién, de acuerdo a la

superficie y las implicaciones del proyecto correspondiente;
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“XXX.- Autorizar el inicio de las obras de urbanizaciéon de los
condominios y subdivisiones autorizados de su parte;

“XXXI.- Autorizar la venta de predios, previo cumplimiento de los
requisitos legales, respecto de los condominios autorizados por él

mismo.

Para efecto de establecer las disposiciones reglamentarias inherentes a
los Condominios, se debe tomar en cuenta que la Constitucion de un
Régimen de Propiedad en Condominio, se puede autorizar respecto de
predios baldios y sin obras de construccién; en inmuebles que se
encuentren en proceso de edificacion y/o urbanizacion; o en su caso en
edificaciones terminadas y urbanizadas, segun lo dispone el articulo 459
del Cédigo Urbano para el Estado; circunstancia por la que es importante
reglamentar los procedimientos y requisitos para que el Municipio ejerza
esas importantes atribuciones, las cuales generaran inversion, fuentes de

trabajo y desarrollo para el Municipio.

F.- Condiciones y requisitos para expedir las autorizaciones para los
desarrollos inmobiliarios especiales, de competencia municipal, asi como
de inicio de obras y renta de predios, segun lo establece el articulo 21

fraccion XXVIII del citado Cédigo Urbano.

G.- Seguimiento a los derechos y obligaciones de los fraccionamientos,
condominios y desarrollos inmobiliarios especiales, tales como emision

de opinion; determinacién de areas de donacién y destino de las mismas;

sustitucion de areas de donacién; autorizacién de publicidad, etc.

10




En ese orden de ideas es de referir que el Municipio respecto de los
fraccionamientos y condominios (autorizados por el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda), debe ejercer sus
facultades a efecto de emitir su opinidon para que en su caso se autoricen
esos desarrollos inmobiliarios; determinando la superficie y ubicacién de
las areas de donacidén que le corresponden, las obligaciones fiscales a
cargo de los fraccionadores y promotores, determinar el monto y tipo de
garantia que debera otorgarse a su favor; y como ya se indico realizar la
supervision de las obras de urbanizacién y dictaminarlas para su

municipalizacion.

Un tema muy importante para el Municipio, es la sustitucion de parte de
las areas de donacién por la dotacion de equipamiento e infraestructura
urbana, previstas en el articulo 334 del Cédigo Urbano para el Estado, a
través del cual se permite que hasta un 70% de la donacién municipal
sea permutada por obras de impacto social significativo, las cuales
fueron definidas por el articulo 4° fraccion LXVI: “OBRAS DE IMPACTO
SOCIAL SIGNIFICATIVO: obras de urbanizaciéon, equipamiento e
infraestructura realizada o proyectada a ejecutar, la cual podra a aquellas
que representan un beneficio social significativo como lo pueden ser la
rehabilitacion de pavimentacién del arroyo de vias, puentes, pasos a
desnivel, rescate de camellones, parques, puentes peatonales,
alumbrado publico y todas aquellas obras de urbanizacion que

representen un beneficio social de alta impacto”.

H.- Un aspecto a destacar, es el que el Codigo Urbano para el Estado, en

su articulo 21 fraccién XL, otorga a los Municipios la facultad exclusiva
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para realizar la SUPERVISION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, de
los fraccionamientos, condominios, subdivisiones y desarrollos
inmobiliarios especiales, por conducto de las UNIDADES EXTERNAS DE
SUPERVISION, siendo por eso indispensable reglamentar los
procedimientos para la ASIGNACION y CONTROL de esas Unidades,

contemplando lo siguiente:

e Disposiciones generales.

e Del Registro, Asignaciéon y Control de las Unidades Externas de
Supervision, contemplando su certificacion en términos de la Ley
Federal de Metrologia y Normalizacion.

e Las obligaciones de las Unidades Externas de Supervisién.

e Los requisitos para el Registro de las Unidades Externas de
Supervisién ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

e La clasificacion de las Unidades Externas de Supervision,
atendiendo a su capacidad.

e Del sistema informatico y sus caracteristicas que se debera crear
para la debida asignacién y control de las Unidades Externas de
Supervision.

e Las condiciones para la contratacion de las Unidades Externas de
Supervision, por parte de la Direccion de Administracion vy
Finanzas y la Direccién de Desarrollo Urbano.

e Del procedimiento y requisitos para el pago a las Unidades
Externas de Supervision.

e De la coordinacion que deberan tener las Unidades Externas de

Supervisién con el Perito Responsable de Obra

EXPOSICION DE MOTIVOS A LA REFORMA Y ADICION AL CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS.
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e Fijar las bases para generar un Convenio con el Estado y los
Municipios de la Zona Conurbada para hacer eficiente la
supervision de las obras de urbanizacion, a través de las Unidades

Externas de Supervision.

l.- Regular lo inherente a la emision del dictamen técnico juridico de

conclusién de obras de urbanizacion, para la municipalizacion de

W/
fraccionamientos y subdivisiones o la entrega de obras y servicios a los
/ '\
conddéminos, tratandose de condominios. /
En ese mismo sentido, es de sefialar que tanto el Cédigo Urbano para el

Estado publicado el 29 de mayo de 1994 y el Cédigo de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del 7 de octubre del 2013,
ambos abrogados, disponian que la supervision de las obras de
urbanizacion, la realizarian conjuntamente el Estado y el Municipio. EIl

nuevo Coédigo Urbano para el Estado, como ya se mencion6 dispone que

la supervision de las obras de urbanizacién, la realizaran
EXCLUSIVAMENTE los Municipios por conducto de las Unidades

Externas de Supervision que contraten para ese fin.

|

Derivado de lo anterior, ahora unicamente los Municipios expediran el
Dictamen Técnico Juridico de conclusiéon de las obras de urbanizacion,
sin la intervencion de la autoridad urbana estatal, motivo por el que es

necesario reglamentar la emisién de ese Dictamen, dada su notoria

importancia, ya que es el que justifica la municipalizacion de un

fraccionamiento o subdivision o en su caso la entrega de las obras de

F LT
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J.- EI CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, contempla el permiso para
que los Municipios autoricen las denominadas URBANIZACIONES
CERRADAS, mismas que de acuerdo con la fraccion XCVI del articulo 4°
son: “El permiso que otorga el Municipio a una organizacion vecinal, para
instalar casetas o mobiliario urbano en algunas vias publicas de un
fraccionamiento, colonia, barrio, subdivisién o sector de un centro de
poblacion, para mejorar la seguridad publica, sin que se pueda impedir el
libre transito de personas o vehiculos, sino Unicamente controlar el
acceso o salida de los mismos”.

Bajo esa consideracion, se debe reglamentar los siguientes puntos:

o Disposiciones generales.

e Requisitos para la expediciéon de los permisos de urbanizaciones
cerradas.

e Condiciones de los permisos.

o Los derechos y obligaciones de los colonos.

e Procedimiento de consulta a los colonos, para la aprobacion de
una urbanizacion cerrada.

e De la revocacidn de los permisos.

K.- También se hace necesario, contemplar y reglamentar los temas
inherentes a la regularizacion de los asentamientos humanos irregulares;
lo cual se contempla con un decreto que debera expedir el Cabildo, a fin

de propiciar y facilitar esa regularizacion.

L.- Otro aspecto novedoso del Cédigo Urbano para el Estado, es lo

relativo al Expediente Digital Unico, que se contempla con un valioso
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instrumento para los tramites, integracion de documentacion e
informacion, y el seguimiento de derechos y obligaciones de los
fraccionamientos, condominios, subdivisiones y desarrollos inmobiliarios

especiales.

El articulo 21 fraccion XLVIII del Cédigo Urbano para el Estado, dispone
que al Municipio, por conducto de su Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, le corresponde coordinarse con la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado, para implementar, integrar y operar
en el ambito de su competencia el EXPEDIENTE DIGITAL UNICO, para
la tramitacion, autorizacién y control de las obras de urbanizacion, asi
como la municipalizacion de un fraccionamiento o subdivisiéon y la

entrega de las obras de urbanizacién de los condominios.

Para cumplir con esa obligacion, es necesario reglamentar y establecer
las bases para crear el EXPEDIENTE DIGITAL UNICO, a efecto de
celebrar un Convenio de Coordinacién con la citada Secretaria y cuando
menos con los Municipios de la Zona Conurbada para implementar dicho
Expediente, el cual agilizara los tramites del desarrollo urbano, evitara
duplicar la documentacioén, la perdida de la misma, un mayor y mejor
control de las obligaciones de los fraccionadores y promotores, reduccion
de tiempo de respuesta y fortaleciendo la transparencia del servicio

publico, asi como la inversién privada.

M.- Establecer la certificacion de los ASESORES INMOBILIARIOS,
también previstos en el Cédigo Urbano para el Estado, en su articulo 4°
fraccion IX, que dice: “ASESOR INMOBILIARIO.- personajdesignada por

EXPOSICION DE MOTIVOS A LA REFORMA Y ADICION AL CODIGO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCQASE LOS ROMO, AGS.
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un fraccionador o promotor en términos de ley, para realizar proyectos,
tramites, procedimientos, recibir notificaciones y documentos en el

ambito del ordenamiento territorial y del desarrollo urbano”.

En ese tenor, es de mencionar que el articulo 21 del Cédigo Urbano para
el Estado que contiene las atribuciones de los Municipios, en su fraccion
XLIX establece lo siguiente: “En coordinacién con la SEPLADE,
implementar y actualizar una certificacion para los asesores inmobiliarios,
a fin de propiciar y facilitar que los fraccionadores o promotores, efectien
la debida, correcta y expedita integracion de los expedientes para la
autorizacion y ejecucidn de las obras de urbanizacion, en los

fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios especiales”.

Sin duda con profesionistas capacitados en el ambito del desarrollo

urbano, permitira agilizar los procedimientos de autorizacion, control,

ejecucion y evaluacion respectivos, motivo por el que se requiere
establecer las bases reglamentarias para generar una certificacién para
esos asesores inmobiliarios, que coadyuvarian con las autoridades
municipales, para ejercer adecuada y optimamente sus funciones y

atribuciones.

N.- Adicionalmente a las reformas y adiciones al Cddigo Municipal de
San Francisco de los Romo, Ags., también es necesario reformar y
adicionar la LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO para el ejercicio
fiscal del 2023, con el fin de contemplar el cobro de derechos por la

autorizacion de los condominios ya indicados, actualizar, las tarifas por la

supervision de las obras de urbanizacioén, entre otros conceptos.
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El Municipio considerando las nuevas disposiciones del Cédigo Urbano
para el Estado, particularmente sus atribuciones y facultades contenidas
en el articulo 21 del CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, vy lo
establecido en el PUNTO NUMERO Il del presente documento, asi como
dispuesto en el ARTICULO TERCERO TRANSITORIO, requiere un
documento que realice las reformas y adiciones al CODIGO MUNICIPAL
DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGUASCALIENTES, para
presentarlo a la consideracién de su Cabildo, a efecto de que en caso de
aprobarse se cuente con las disposiciones juridicas actualizadas vy
aplicables, a fin de realizar el ordenamiento del territorio y contar con un
desarrollo urbano que propicie la calidad de vida de la poblacion.

Reiterando que el plazo vence el dia 20 de abril del 2023.

Luego entonces, con esa iniciativa, el Municipio de San Francisco de los
Romo, Ags., contara con el instrumento legal reglamentario para ejercer
adecuada y oportunamente sus funciones, en beneficio de la poblacién
municipal, propiciando la equidad y fortaleciendo las acciones para elevar

la calidad de vida.
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PROYECTO DE REFORMA A LA
LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE
DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., PARA EL 2023

PROYECTO DE REFORMA

LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE
SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., 2023

TITULO CUARTO
DERECHOS

SECCION SEPTIMA
POR LOS SERVICIOS PRESTADOS RELATIVOS A LA SUPERVISION DE OBRAS, FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS, SUBDIVISIONES Y/O DESARROLLOS INMOBILIARIOS ESPECIALES
Y SU AUTORIZACION.

ARTICULO 75.- Por supervisién de las obras de urbanizacion, respecto de la compatibilidad del proyecto, calidad de los materiales
utilizados, obras y servicios ejecutados para el desarrollo de fraccionamientos, condominios, subdivisiones, desarrollos inmobiliarios
especiales y en general para todos los predios y construcciones que carezcan de obras de urbanizacion que por Ley le corresponda
ejecutar, se causaran derechos que tendrdn que pagarse previo a la fecha de autorizacién de inicio de obras que otorgue la SECRETARIA
DE PLANEACION, PARTICIPACION Y DESARROLLO DEL ESTADO - SEPLADE - o la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, de
conformidad con las tarifas que se aplicaran conforme a lo siguiente:

V.- LOS FRACCIONADORES O PROMOTRES A LOS QUE SE ASIGNEN UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION PARA SUS DESARROLLOS,
AUTORIZADOS COMO FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES, DE INTERES SOCIAL O ESPECIALES; CONDOMINIOS; DESARROLLOS
INMOBILIARIOS ESPECIALES; Y SUBDIVISIONES PAGARAN SEMANALMENTE:

Por la supervision de la ejecucion de las obras de urbanizacion que realicen las Unidades Externas de Supervision contratadas para
tal efecto por el Municipio, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y la Direccion de Finanzas y Administracion, el pago semanal
de acuerdo al calendario de obras autorizado es:

a).- Fraccionamientos de interés social $9,982.50 (NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 50/100 M.N.), y
b).- Los fraccionamientos habitacionales o especiales; condominios; desarrollos inmobiliarios especiales; y subdivisiones, indicados

en el Cadigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, $13,295.70 (TRECE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 70/100 M.N.).

VI.- Conforme a lo establecido por el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, para el pago por parte del Municipio de San
Francisco de los Romo, Ags., por los servicios de las Unidades Externas de Supervision, se destinard un monto semanal de acuerdo al
calendario de obras autorizado. Dicho monto semanal se realizard en las formas y términos que convenga y establezca el Municipio

de San Francisco de los Romo, Ags., con las Unidades Externas de Supervision, para tal efecto la base serd:

PROYECTO DE REFORMA Y ADICION A LA LEY DE INGRESOS DEL MUNIQIPIO DE SAN FRANCISCO DE LOS ROMO, AGS., DEL 2023.




a.- Desarrollos de interés social $2,396.50 (DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 50/100 M.N.).

b.- De los demds tipos de fraccionamientos habitacionales y especiales; condominios; desarrollos inmobiliarios especiales; y
subdivisiones, indicados en el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, $3,190.00 (TRES MIL CIENTO NOVENTA PESOS 00/100
M.N.).

Cuando el fraccionador o promotor no cumpla con el plazo establecido en el programa de obra autorizado, cubrira al Municipio de
San Francisco de los Romo, para efectos de pago a la unidad externa de supervision asignada, los honorarios correspondientes a la
extension del tiempo que transcurra y que se haya postergado a lo establecido en el programa de las obras de urbanizacion
previamente autorizado por la Direccion de Desarrollo Urbano un monto equivalente al pago semanal determinado mas el 25%
(VEINTICINCO POR CIENTO),conforme al nuevo programa de las obras de urbanizacién

Para los efectos de las fracciones V y VI de este articulo, a fin de determinar el tipo de fraccionamiento; condominio; desarrollo
inmobiliario especial o subdivision, se estard a lo sefialado en su autorizacién respectiva o a lo que determine la zonificacion
secundaria del Programa o Esquema Municipal de Desarrollo Urbano correspondiente.

ARTICULO 76.- Conforme a lo dispuesto por el pérrafo tercero del articulo 455 del Cédigo Urbano para el Estado, cuando se
requiera de manera extraordinaria la opinion técnica o informe de las dependencias y entidades municipales
correspondientes y se tenga que efectuar en consecuencia un recorrido de inspeccion y elaboracién de dicha opinion
correspondiente a las obras de urbanizacidn y servicios publicos inherentes que emitan las dependencias o entidades
involucradas, con el fin de la entrega-recepcion parcial o total al Municipio o la asociacién de conddminos segln sea el caso, el
fraccionador o promotor debera pagar el dia de la solicitud de los dictamenes las tarifas siguientes:

.. (TARIFAS)

ARTICULO 79 BIS. - Por la autorizacién para la constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio de
cualquier tipo, la tarifa por metro cuadrado de la superficie total del proyecto, incluyendo dreas privativas
y comunes, serd de S 25.00

Il.- Por la autorizaciéon para la modificacion del Condominio, que consista en la division de un predio
unicamente en dos fracciones serd de: S 3,008.00

lll.- Por la autorizaciéon para la modificacién del Condominio, que incremente o disminuya la superficie
vendible y/o modifique la traza del proyecto o cambie el uso de suelo o clasificacion previamente
autorizada, se cobrard el porcentaje con base al monto que se le determiné en su autorizacion inicial, el
cual serd del 10%

IV.- Por la autorizacion parcial para extinguir predios, viviendas, departamentos, locales o dreas de un
Condominio, se cobrard la tarifa por metro cuadrado de la superficie total a extinguir, incluyendo dreas
privativas y comunes de: $ 13.00

V.- Cuando la autorizacion trate sobre la extincion total del condominio, se cobrard el porcentaje con base
al monto que se le determind en su autorizacion inicial, el cual serd del 1.47%

La cuota minima a cobrarse por ese concepto serd de S 8,000.00

La cuota minima a cobrarse por ese concepto serd de S 8,000.00 d
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Si la solicitud es referente a la autorizacion, modificacion o extincién de un Conjunto Condominal; las
tarifas indicas anteriormente serdn aplicables al tramite correspondiente.

El pago de los derechos contemplados en el presente articulo se deberd hacer por el promotor al momento
en que se reciba la autorizacion correspondiente.

ARTICULO 79 TER. - Por la autorizacién de desarrollos inmobiliarios especiales, la tarifa por metro
cuadrado del drea total del proyecto serd de: $ 25.00

Por la maodificacion o extincion del Desarrollo Inmobiliario Especial autorizado, el porcentaje resultante
del pago por concepto se cobrard con base al monto que se le determiné en su autorizacion inicial el cual
serd de: 10%

La cuota minima a cobrarse por esos conceptos serd de $ 8,000.00

El pago de los derechos contemplados en el presente articulo se deberd hacer por el promotor al momento
en que se reciba la autorizacion correspondiente.

ARTICULO 79 QUATER. - Por la autorizacién del permiso de urbanizacién cerrada, con una vigencia de dos
afios, contados a partir de su expedicion, se pagard al momento de recibir la misma, $ 10,000.00

TRANSITORIO
UNICO. - El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial del
Estado.

Lo anterior, para el conocimiento de la ciudadania. Dado por el Honorable Ayuntamiento Constitucional
del Municipio de San Francisco de los Romo, en la Cuarta Sesién Extraordinaria de Cabildo, celebrada el
dia diecisiete de Abril del afio dos mil veintitrés.
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